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Lahta lageda detailplaneering

Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2

(kii: 90301:001:0117).

Detailplaneeringu  koostamise eesmark on Spordi tn 2 kinnistu
elamukruntideks jagamine, hoonestusdiguse maaramine, ehitusdiguse
maaramine, vajalike rajatiste, tehnovorkude, avalike teede ning
juurdepdasu asukoha ~maaramine elurajooni rajamise eesmargil.
Planeeringuala suurus on ca 4,8 ha.

Detailplaneering

Laane-Nigula Vallavalitsus (registrikood 75038598)

Marit Laast
marit.laast@viru-nigula.ee

Tel 5757 05311

Kobras OU
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310

http://www.kobras.ee

Priit Paalo — volitatud maastikuarhitekt, tase 7
Tel 5662 0079

priit@kobras.ee

Margus Lillak — maastikuarhitekt-planeerija (Pinnavormijad OU)

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija

Kreete Ladne — maastikuarhitekt-planeerija

Ene Kond - tehniline kontrollija
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:
KMHO0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.
2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri; Teele Nigola.
3. Hidrogeoloogiliste toode tegevusluba nr 379:
Hidrogeoloogilised uuringud; Hidrogeoloogiline kaardistamine.
4. Maakorraldustdode tegevuslitsents nr 635 MA-k.
5.  MTR-i majandustegevusteated:
Ehitusuuringud EG10171636-0001;
e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001;
e Muinsuskaitse E 377/2008.
Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:
Maaparandusstisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandussilisteemi projekteerimine MP0010-00;
e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;
Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.
7. Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:
Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.
Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistdode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.
8. Veeuuringut teostava proovivbtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pohjaveest, heit-
ja reoveest proovivdtmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.
9. Kutsetunnistused:
Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Méager;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki K&nd;
e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;
e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;
e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;
e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — lvo Maasik;
e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;
e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — Ivo Maasik;
e Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;
e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;
e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;
e Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane.

Aadress: Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2

Koostaja: Kobras OU
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Viru-Nigula Vallavolikogu 28.02.2023 otsus nr 81 ,Lahta lageda

detailplaneeringu koostamise algatamine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Spordi tn 2 kinnistu elamukruntideks jagamine, hoonestusdiguse
maaramine, ehitusdiguse maaramine, vajalike rajatiste, tehnovorkude, avalike teede ning juurdepadsu

asukoha maaramine elurajooni rajamise eesmargil.

Detailplaneering on hetkel kehtiva Kunda linna Gldplaneeringuga vastuolus, kus planeeringuala Idunaossa on
nahtud ette spordirajatiste maa. Vastuvdetud uue Viru-Nigula valla Uldplaneeringuga on detailplaneering
kooskdlas. Viru-Nigula valla Gldplaneeringu kohaselt on Spordi tn 2 krundi maakasutuse juhtotstarve elamu
maa-ala. Kunda linna tiheasustusalal on seatud Uldplaneeringuga piirkondlikud ehitustingimused, mille jargi
on lubatud ehitada Uksikelamut (kdrgusega kuni 10 m), kahe voi mitme korteriga elamut, ridaelamut voi

kaksikelamut (kdrgusega kuni 12 m). Samuti on seatud katastriliksuse minimaalseks laiuseks 30 m.
Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

e Viru-Nigula Vallavolikogu 31.03.2022 otsus nr 39 ,Viru-Nigula valla tldplaneeringu vastuvétmine,
keskkonnamgju strateegilise hindamise aruande nduetele vastavaks tunnistamine ning

uldplaneeringu avalikule véljapanekule suunamine”.

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras OU poolt martsis 2024 méddistatud digitaalne geodeetiline
alusplaan “Lahta lageda arenduse detailplaneeringu geodeetiline alusplaan” modtkavas 1:500 (t66 nr 2024-
034). Mdddistuse koordinaadid on L-Est 97 slisteemis, kérgused EH2000 slsteemis.

Taiendav info parineb Maa-ameti geoportaalist, varem koostatud dokumentidest ning kohapealsetest

vaatlustest.

Aadress: Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2

Koostaja: Kobras OU
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINE INFO

Detailplaneeringuala asub Laane-Viru maakonnas, Viru-Nigula vallas, Kunda linnas. Planeeringuala asukoht

on toodud skeemil 1 ja tdpsemalt joonisel 1. Planeeringuala suurus kokku on ca 4,8 ha.

Kunda laht

¥ 2 © Kuura
Lgine Malla o
el

Kivikila
o

g
lila

o
Villavere

“_O,'akula a ' ®)tinda

oKutsala |

5, :
Linnuse
. o Paaskiilal™

© Marinu, -
o Kanguristi

Skeem 1. Planeeringuala asukoht Kunda linnas. Asukoht on tahistatud oranzi margiga (aluskaart: Maa-amet).

Planeeringualasse jaab taielikult jargmine maatksus:

o Spordi tn 2 (katastriiksuse tunnus 90301:001:0117, lldkasutatav maa 100%, 44 059 m?2);

Planeeringualasse jaab osaliselt jargmine maatiksus:

o Lageda tee (katastritiksuse tunnus 34501:001:0119, transpordimaa 100%, 7 785 m?).

WY v o g
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Foto 1. Ortofoto planeeringualast kagust (foto pdrineb Maa-amet fotolaost. 22.04.2021).

Planeeringuala on ebatasase reljeefiga jadtmaa, kus puudub sihtotstarbe jargne tegevus.

Aadress: Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2

Koostaja: Kobras OU
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Planeeringuala looduslik reljeef on laugjas, olles kdrgem ala Idunaosas (absoluutkdrgus 41,5 m) ja madalaim

pohjaosas (absoluutkdrgus36,09 m). Alal on palju inimtekkelisi kuhjatisi ning stivendeid, mis tulenevad ala
varasemast kasutusfunktsioonist, motokrossi rajast. Enamasti on tegu pohjaléunasuunaliste ca 1,5 m kérguste
vaaludega, millest kdrgeim paikneb ala idaosas Lageda tee dares (suhteline kdrgus 3,27 m). Planeeringuala
idapoolne osa, Lahta tee 19 ja Lahta tee 21 garaazidest pohjas, on tasandatud (kdrguste absoluutkdrguste
vahemik 38,78...39,2 m).

Planeeringuala p&hjaosas on maastikus sailinud ca 150 m? suuruse hoone vundament.

Maa-ala on kaetud valdavalt jadtmaale omase isetekkelise rohttaimestikuga ning maa-ala kirdenurgas véikses
mahus vdsaga, kus kasvab nii lehtpuid kui ka okaspuid. Planeeringualast ldanes paikneb taiskasvanud
mannimets (Kunda metskond 226 ki: 90301:001:0023). Vaartuslikum kérghaljastus, mis tuleks v&imalusel

sdilitada, on ndidatud joonisel 4. Samuti on soovituslik sdilitada voimalusel alal kasvavad ca 10 aastased

mannid ning Ghendada need krundihaljastusega.

Foto 2 (vasakul) ja foto 3 (paremal). Vaade planeeringuala isetekkelisele kérghaljastusele pohjast Lageda tee
pealt (fotode autor: Margus Lillak 06.03.2024).

Valdav osa planeeringualast asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal. Planeeringuala kirde ja edela osa jaab
ndrgalt kaitstud pdhjaveega alale.

Vastavalt Eesti Geoloogiateenistuse andmetele jadb planeeringuala kdrge voi véga korge radooniriski taseme

piirkonda (Rn-riski vaartus omavalitsuse tasemel 100-150 kBg/m3).
Planeeringualal ei asu hooneid.

Planeeringuala [dhim suurénnetuse ohuga ettevdte on planeeringuala piirist 1,5 km idas paiknev Estonian

Cell AS (ohuala raadius on 238 m), mis ei oma riski planeeringualale.

Planeeringuala ei ole Uhendatud Uhisveevargiga. Planeeringuala labib  pd&hjaléunasuunaline

kanalisatsioonitorustik, mille kaitsevoond on 2 meetrit mélemal pool torustiku telgjoont.

Planeeringuala ei ole (hendatud sademeveetorustikuga. Sademevesi imbub krundi pinnasesse.
Planeeringuala edelaservas on kraav (foto 4), kuhu koguneb Spordi tdnava sademevesi. Sademevesi juhitakse

kraavi kaudu pdhja suunas N&lvakraavi.

Aadress: Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2

Koostaja: Kobras OU
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Foto 4. Vaade Kunda metskond 226 katastritiksusel paiknevale kraavile Spordi tanavalt loode suunas. Foto 5.

Vaade jadtmejaama planeeringualalt (fotode autor: Margus Lillak 06.03.2024).

Planeeringuala kirdeosa labivad elektrimaakaabelliinid, mille kaitsevoond on 1 meeter liini projektsioonist

maapinnal.

Planeeringuala kirdeservas labib 19 m ulatuses planeeringuala sidemaakaabel (AXPK 4G 16), mille

kaitsevodnd on 1 meeter mélemal pool liini serva.
Planeeringuala ei ole Ghendatud kaugkiitte- ega maagaasitorustikuga.
Planeeringualast idas ja ladnes paikneb Kunda linna jadtmejaam ja amortiserunud garaazid (foto 5).

Planeeringuala olemasolev olukord on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).

2.2. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED JA LINNAEHITUSLIKUD
SEOSED

Vastavalt Viru-Nigula valla uUldplaneeringule paikneb planeeringuala Kunda linna tiheasustusalal, kus
eelistatakse tlihjana seisvate ning vahe kasutatud maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist. Samuti
nahakse ette uute katastriliksuste moodustamisel votta arvesse piirkonnas valja kujunenud katastriliksuste
struktuuriga, sh maatiki suurusega. Uute alade planeerimisel tiheasustusaladele tuleb nadha avalik ala, nagu

nt valjak, avalik haljasala voi “elav” kiilatanav.

Aadress: Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2

Koostaja: Kobras OU
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Skeem 2. Planeeringuala ldhiiimbruse hoonestuse anallilisi ala (oranz varv).

Maakasutuse juhtotstarve on Uldplaneeringu jargi elamu maa-ala. Piirkondlikud ehitustingimused Kunda
linnas maaratlevad uute elamumaa katastriiiksuste minimaalseks laiuseks 30 m. Uksikelamu maksimaalseks
korguseks on maaratud 10 m (2 korrust). Abihoonete maksimaalne arv peab lahtuma piirkonnas
véljakujunenud tavast. Hindamaks detailplaneeringuga kavandatud hoonestusmahtude sobilikkust
Umbritsevasse linnakeskkonda on tehtud anallts, mis tugineb Maa-ameti andmetel. Analilsides
lahitimbruse hoonestust (skeem 2), on véimalik hinnata mbruskonnas vélja kujunenud reaalset abihoonete

vajadust.

Table 1. Lahiimbruses vélja kujunenud hoonete arv.

Elamumaa maaliksuse nimetus Krundi Hoonete arv krundil
suurus (m?) (sh abihooned)

Spordi tn 9 (ki: 34501:004:0005) 1205 4

Spordi tn 7 (ki: 34501:004:0270) 2819 3

Spordi tn 5 (kii: 34501:004:0030) 1160 3

Spordi tn 3 (kii: 34501:004:0004) 1201 3

Koidu tn 12 (ki: 34501:004:0100) 2 863 4

Koidu tn 14 (ki: 34501:004:0080) 2 592 3

Koidu tn 16 (ki: 34501:004:0250) 1217 2

Koidu tn 16a (ki: 34501:004:0160) 1123 2

Koidu tn 15 (ki: 90301:001:0637) 1634 2

Koidu tn 20 (ki: 34501:004:0310) 2 385 3

Koidu tn 22 (ki: 34501:004:0040) 970 1

Koidu tn 24 (ki: 34501:004:0020) 925 2

Toolse tee 2 (ki: 34501:004:0200) ja Toolse tee 2 juurdeldige (ki: | 971; 646 2
90301:001:0091)

Aadress: Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2

Koostaja: Kobras OU
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Toolse tee 4 (ku: 34501:004:0130) ja Toolse tee 4 juurdeldige (ki: | 1332; 602 3
90301:001:0092)
Toolse tee 6 (ki: 34501:004:0120) ja Toolse tee 6 juurdeldige (ku: | 1 178; 481 2
90301:001:0093)
Toolse tee 8 (ki: 34501:004:0140) ja Toolse tee 8 juurdeldige (ki: | 1228; 546 2
90301:001:0094)
Toolse tee 10 (ki: 34501:004:0180) ja Toolse tee 10 juurdeldige (ki: | 1219; 510 3
90301:001:0101)
Toolse tee 10a (ki: 34501:004:0002) ja Toolse tee 10a juurdeldige | 1223; 513 2
(kdi: 90301:001:0095)
Toolse tee 12 (ku: 34501:004:0060) ja Toolse tee 12 juurdeldige (kii: | 1 566; 669 2
90301:001:0096)

Mageranna tee 2 (ku: 34501:004:0011) 3702 2
Mageranna tee 3 (ki: 90301:001:0404) 1562 2
Mageranna tee 5 (ki: 34501:001:0005) ja Mageranna tee 7 (ki: | 2 585; 964 7
34501:001:0003)

Rahvamaja tn 6 (kii: 34501:004:0006) 1 654 4
Rahvamaja tn 7 (ki: 34501:004:0014) 3184 3
Rahvamaja tn 8 (kii: 34501:004:0007) 1858 4
Rahvamaja tn 9 (ki: 34501:004:0010) 2 890 4
KESKMINE 1968,3 2,84 (3)
Hoonete arv krundil (protsentuaalne jaotus)

5 vdi enam hoonet krundil 3,8%
4 hoonet krundil 19,2%
3 hoonet krundil 30,7%
2 hoonet krundil 42,3%
1 hoone krundil 3,8%

Tabel 1 andmetest lahtuvalt voib Utelda, et keskmiselt on piirkonna elamukrundi suurus ca 2000 m? ning
kolm hoonet krundil. Viis vdi enam hoonet krundil on vaid 3,8% analiiGsitud kinnistutel, mis on pigem
erandiks. Neli hoonet on ehitatud 1/5 elamutest, mis on vordlemisi suur osakaal ja voib sellest tulenevalt
vOtta aluseks maksimaalse hoonete arvu (1 eluhoone + 3 abihoonet) maaramiseks.. AnallUsist voib eeldada,

et enamasti sellises koguses abihooneid siiski vaja ei lahe ja vdlja ei ehitata.

EELIS (Eesti looduse infostisteem, Keskkonnaagentuur) andmetel asub planeeringuala ladneosas ca 90 m?
suurune sosnovski karuputke (Heracleum sosnowskyi) koloonia (EELIS registrikood: VLL1003338), mida
torjutakse isendite valjakaevamisega. Suurem sosnovski karuputke koloonia paikneb ca 300 m

planeeringualast idas Rakvere maantee dares.

Planeeringualale ei jdd Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakenduse andmeil Uhtegi muinsuskaitsealust
malestist ega muinsuskaitseala. Lahim kinnismalestis, Kunda tsemendivabriku tlnnivabrikuhoone koos

saeveskiga (id 8406006) asub planeeringualast 390 m kagus.

Aadress: Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2

Koostaja: Kobras OU
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2.2.1. Liikumisviiside analiiiis

Planeeringuala piirneb idast, kirdest ja Idunast avalikult kasutatava Spordi ja Staadioni tdnavaga, Lahta tee L2
ja Mageranna teega. Pohjast ja ladnest kiilgneb maa-ala samuti avalikult kasutatava Lageda teega, mis on
Spordi tdnava poolsest otsast sdidukite labipaasuks. Olemasolevaid tanavaid kasutavad imbruskonnas elavad
inimesed oma koju paasemiseks. Markimisvadrset transiiti nende tadnavate kaudu ei toimu. Lageda teed
kasutatakse kohalike elanike poolt Kunda randa liikkumiseks. Vdib eeldada, et planeeringujargse olukorra
realiseerumisel kasutatakse randa liikumiseks enam planeerinugalale kavandatud tdnavaid. Spordi ja
Staadioni tdnavad on pusikattega (asfaltbetoon). Kdik sdiduteed on kahesuunalised. Lubatud piirkiirus on 50
km/h.

Viru-Nigula valla tldplaneerinug jargi on Lageda tee margitud olemasolevaks jalg- ja jalgrattateeks, mis on
planeeritud pikendada Spordi tdnavani.

Lahim bussijaam, Kunda bussijaam, paikneb 830 m loodes. Uldplaneeringuga on uus bussipeatus planeeritud

380 m planeeringualast [dunassse, Kasemae ja Mae tanavate ristmikule.

Planeeringuala ning ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 2.

Aadress: Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2
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3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga moodustatakse 27 uut krunti, millest 24 on hepereelamu maa (EP), kaks tee ja tdnava maa

(LT) ja Uks haljasala maa (HP) krunt. Elamukrundid on moodustatud erineva suurusega (900-2200 m?), et
véimaldada kaigile huvilistele sobiliku suurusega krundi leidmist. Uhepereelamu maa krunte on lubatud liita.
Maksimaalselt on lubatud liita kaks elamumaa krunti, et séilitada Umbruskonnas valjakujunenud
asustusstruktuur. Liitmisel liituvad ka hoonestusalad. Planeeringuga on kavandatud vadhese kasutusega ent

elamualaks perspektiivsele alale Kunda linnale iseloomulik aedlinlik elamukvartal.

Planeeringuala idaossa on kavandatud haljasala maa, mis kaetakse korghaljastusega, et pehmendada

jaatmejaama ja vanade garaazide visuaalset m&ju elamukruntidele.

Planeeringulahendus on toodud pdhijoonisel (joonis 4).

3.2. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeringu pdhijoonisel on toodud planeeritud hoonestusalad, kuhu véib ehitusdigusega lubatud hooneid
pustitada (joonis 4). lgale Uksikelamu maa krundile maaratakse Uks ehitusdigusega ala. Ehitusdigus on

toodud vélja ehitusdiguse tabelis (joonis 4).

Planeeritud hooned (iks elamu ja kuni kolm abihoonet) tuleb krundil rajada hoonestusala piires.
Hoonestusalasse vdib rajada veel teed, parklat ja haljastust. Valjaspoole hoonestusala on ehitusloa
kohustuslike hoonete pustitamine keelatud. Kohustuslik ehitusjoon on maaratud Uksikelamu maa kruntide
tédnavapoolsele kiiljele 8 m krundi piirist. Elamuhoone p&himaht peab olema kohustuslikul ehitusjoonel, et
luua Uhtne tanavamiljod uuele elamupiirkonnale. Kohustuslikust ehitusjoonest tdnavapoole hooneid ehitada
ei tohi.

Planeeritud hoonestusala on madratud 4 m kaugusele krundi piirist, mis tagab vastavalt siseministri
30.03.2017. a maarusele nr 17 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” minimaalse ehitistevahelise kuja 8 m,
et oleks takistatud tule levik thelt hoonelt teisele. Kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega. Naabri ndusolekul on lubatud on ehitisega tulla

krundipiirile lahemale kui 4 m.

Hoonestusala on planeeringus kujutatud ulatuslikumana, kui seda on suurim lubatud ehitistealune pind, et

vbBimaldada projekteerimisel paindlikult valida hoonete 16plikku asukohta.

3.3. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Arhitektuurinduete maaramisel on arvestatud (mbritseva keskkonna ja piirkonnas valjakujunenud
hoonestuslaadiga. Planeeringuala hoonestus tuleb projekteerida esinduslikuna, korge

arhitektuurikvaliteediga.

Hoonete ja rajatiste paigutamisel tuleb lahendada hoonetevahelised kujad vastavalt siseministri 01. Martsi
2021 maarusele nr 17 “Ehitisele esitatavad tulechutusndéuded”, mille § 22 Ig 2 kohaselt peab hoonete vaheline
kuja olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse

tule levikut ehituslike abindudega.

Arhitektuurinbuded ehitistele on toodud tabelis 2.

Aadress: Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2

Koostaja: Kobras OU
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Tabel 2. Arhitektuurinbuded ehitistele.

Hoonete Lubatud on: betoon, puitlaudis, telliskivi, krohvitud pind, klaas, metall.
valisviimistluse

materjalid Keelatud on lubatud materjale imiteerivad lahendused nagu plastikust fassaadi

kate jms.
Lubatud katusekattematerjalid on: kivi-, bituumen-, rull- ja plekkmaterjal, laineline

tsementkiudplaat.

Hoone 0.00 Hoone +0.00 lahendatakse projekteerimisel.
korgus

Hoone Eluhoone suurim suhteline kdrgus on 7 m. Kérvalhoone suurim suhteline kdrgus on
maksimaalne

LG e / m. Vajadusel tapsustatakse hoone korgust projekteerimisel. Katustele on lubatud

paigaldada paikesepaneele.

Hoonete Hoone katusekalle méaaratakse ehitusprojektiga.
katusekalle

Plirded Vérkaia voi osaliselt labipaistva kivi véi puitaia kérgus max 1,6 m. Labipaistmatu

kivi- vOi puitaia kdrgus on max 1,4 m. Piirete tapne lahendus tuleb lahendada

edasisel projekteerimisel.

3.4. TANAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Vottes arvesse, et koik elamumaa krundid muutuvad igapaevaseks elukohaks ja iga majapidamisega seotud
likluskoormus on keskmiselt 3 autot paevas (1 kuni 2 edasi-tagasi sditu), on elamualaga seotud hinnanguline
liikluskoormus ca 70 autot OOpdevas. Eeldatavasti ei (Uletata planeeringu realiseerimisel kaasneva
liikluskoormusest péhjustatud liiklusmiira lisandumisel keskkonnaministri 16. Detsembri 2016. A maarust nr
71 "Valisdhus leviva mlra normtasemed ja mirataseme m&&tmise madramise ja hindamise meetodid” lisas 1
toodud normtasemeid. Siiski tuleb hoonete projekteerimisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
liiklusest pdhjustatud hairingutega (mdra, vibratsioon, dhusaaste) ning vajadusel rakendada projketeerimisel

leevendavaid meetmeid hairingute méju vahendamiseks.

Planeeritud juurdepaasud ja séidusuunad on esitatud pdhijoonisel (joonis 4). Mootorsdidukite ja kergliiklejate
juurdepaas planeeringualale on kavandatud alaga piirnevatelt tdnavatelt. Planeeringualale on kavandatud
kaks soiduteed: POS 25 (Lageda tee) ja POS 26 (Kalda tee L2 ja Staadioni tanava mdtteline pikendus Lahta tee
L2-ni). Kavandatud tanavad on ristkasutusega (ihine tee kdigile liiklejatele, ka jalakaijatele) ja kahesuunalised,
mis sarnaneb pdhimdttelt llejadnud lahiimbruse tdnavatega. Tanavalt juurdepaasu osas on nii sisenemine
kui ka valjumine lubatud parem- ja vasakpoodrdega. Tanavate planeerimisel on valditud tupiktédnavate
kavandamist, et vOimaldada paasteautode juurdepads ja Umberpodramine. Planeeritud tdnavamaa on

minimaalselt 10,5 m laiune.
Juurdepaas positsioonidele 1-3 ja 7-12 on planeeritud positsioonilt 25.
Juurdepaas positsioonidele 6, 8, 16-27 ja 27 on planeeritud positsioonilt 26.

Juurdepaas positsioonidele 13-15 on kavandatud Spordi tanavalt ning positsioonidele 4-5 ja 27 Lahta tee L2

kinnistult.
Tapne liikluslahendus antakse projekteerimisel. Projekteerimisel tuleb tagada koikide liiklejate ohutus.

Autode parkimine on lahendatud krundisiseselt. Autode parkimiskohtade arvutus vastavalt standardile

EVS 843:2016 “Linnatdnavad” on valja toodud tabelis 3. Parkimisarvutuse aluseks on eramu (vaike-elamute

Aadress: Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2
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ala) normatiiv, kus Uhe elamuala kohta on ette nahtud kolm parkimiskohta. Kokku on planeeringualale

nahtud ette 72 parkimiskohta. Autode parkimiskohtade tapne paigutus ja arv maaratakse 16plikult l1ahtuvalt

hoonete paigutusest ja sissepddsude asukohtadest hoone projekteerimise etapis.

3.5. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Esitatud lahenduses on naidatud soovituslik haljastus tdnavajoonele. Olemasolevat kdrghaljastust tuleb
voimalusel sailitada maksimaalses ulatuses ning projekteerimisel tuleb arvestada olemasoleva haljastuse
paiknemisega. Raie on lubatud ehitusaluse pinna ulatuses, selle vahetus Umbruses, nadhtavuskolmnurkade
tagamiseks, krundipiiride puhastamiseks, juurdepdadsuteede ja parkimiskohtade rajamiseks. Sailitava

haljastuse kaitse ning likvideeritava haljastuse ulatus ja vajadus tuleb hinnata hoone ehitusloa taotlemisel.

Planeeringulahendus ndeb ette tdnavadarse kdrghaljastuse, et pehmendada visuaalset mdju, tekitatakse
puhveralad sademeveele ning maandatakse soojussaarte tekkimise riski suvisel ajal. Véimalikud
kdrghaljastuse asukohad on esitatud joonisel 4. Soovituslik on kasutada tdnavate kdrghaljastuses

kodumaiseid okaspuid. Haljastuse tdpne asukoht antakse projekteerimisel.

Kovakattega aladel ning katustelt kogunev lumi on ette ndhtud ladustada oma krundil ja/véi dra vedada.
Lume ladustamine juurdepaasutanavale on keelatud. Lume kuhjamine vastu puutlvesid vdi madalakasvuliste

pddsavormide peale on keelatud. Tanavatele kogunenud lumi likatakse tanavadarsele haljastusribale.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada Viru-Nigula valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Jadtmete ara vedu voib

teostada vastavat luba omav ettevdtte. Kdik ohtlikud jadatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

3.6. TULEOHUTUSNOUDED JA TULETORJE VEEVARUSTUS

Tuletdrje veevarustus peab vastama siseministri 18.02.2021 a maddrusele nr 10 "Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”. Lahtuda
tuleb EVS 812-6:2012+A1+A2 — ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”. Tagada tuleb erinevatel
kruntidel asuvate hoonete vaheline tuleohutuskuja 8 m vo6i kompenseerida tuleohutuskuja puudujaak

Hoonete tuleohutusklass maératakse projekteerimisel.

Lahim olemasolev tuletdrjehtidrant (DN 100) asub planeeringualast 120 m edelas (kaugemaist hoonestusalast

490 m kaugusel) Toolse tee aares (joonis 2).

Planeeringuala tuletdrje veevarustus tagatakse uute hiidrantide baasil.

3.7. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Tehnovorgud lahendatakse vastavalt tehnovdrkude valdajate tehnilistele tingimustele planeeringu edasisel

koostamisel.

3.8. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeringualal ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ja tegevusi. Planeeringu lahenduse
elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist ning keskkonnamdju hindamiseks ei ole

vajadust.

Planeeringu elluviimisel tuleb todde tsoon piirata ohutuse eesmargil ehitustdédde ja lammutustddde ajal
ajutise aiaga, nahtavale kohale tuleb paigutada ehitustodde kohta kaiv infosilt. Ehitustoode tegemisel tuleb
jargida veeseaduses ja selle alamaktides satestatud ndudeid, tuleb rakendada keskkonnakaitse abindusid ja

kinni pidada tavaparastest ohutusnduetest.

Aadress: Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2
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Kasutusele tuleb votta koikvoimalikud ennetavad meetmed, mis vélistaksid pinnase, pinna- ja pdhjavee

reostumise ohu. V&imalikult suur osa sademeveest tuleb immutada krundisiseselt ning projeketeerimisel
tuleb valistada vee valgumine naaberkinnistutele. Ehituse kdigus vdib esineda ajutisi mirahairinguid, mis on
seotud ehitustegevusega ning ei tohi ldhedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21:00-07:00 lletada KeM
maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Planeeringu elluviimisel tuleb tagada mira normtase ja vajadusel

kasutada kohaseid leevendusmeetmeid.
Valgusreostuse ennetmaiseks tuleb kasutada allapoole suunatud valgusvihuga tdnavavalgustust.

Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Olmejaatmete aravedu
tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Planeeringualal ei asu ohtlike ainete

ladestuskohti. Kéik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

3.9. VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeringuala maapinna ebatasasused tuleb tasandada. Lahta tee L2 darne ndlv sailitatakse olemasoleval
kujul. Sademevett ei tohi juhtida hoonete suunas ega naaberkinnistule. Krundi servadesse tuleb viltida

jarskude astangute teket. Vertikaalplaneerimise kaigus tuleb kruntide kalded siduda sujuvalt teemaaga.

3.10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Turvalise keskkonna loomiseks on soovitatav ala pimedal ajal valgustada, et tagada hea nahtavus ja hoida
haljasalad korras. Lisaks sellele on soovitatav kasutada alal videovalvet ja alarmsiisteeme, piirdeaeda ja

lukustatavaid varavaid ning turvalisi ja kvaliteetseid lukustatavaid uksi ja aknaid.

3.11. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HOVITAJA

Juhul, kui detailplaneeringu elluviimisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, hivitatakse kahjud

vastavalt kehtivatele digusaktidele.

3.12. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Planeeringuga on vajadus seada planeeringualal avalikes huvides vajalike tehnovérkude talumiseks isiklikud

kasutusdigused tehnovérkude valdajate kasuks tehnovdrkude kaitsevoondite ulatuses.

3.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Viru-Nigula Vald kohustub avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamiseks voi vastavate kulude

kandmiseks.
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3. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskolastustest ja koostdost planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koost6o

Asutuse vOi
ettevotte nimetus Kooskdlastuse tingimused voi seisukoht (koopia

Kuupédev _ . . Nimi ja amet
/ krundi nimetus  asub planeeringu lisades)

ja tunnus

Aadress: Laane-Viru maakond, Viru-Nigula vald, Kunda linn, Spordi tn 2

Koostaja: Kobras OU
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5. JOONISED (DIGITAALSELT ON JOONISED ESITATUD ERALDI FAILIDENA)
JOONIS 1. ASENDIPLAAN

JOONIS 2. OLEMASOLEV OLUKORD
JOONIS 3. FUNKTSIONAALSETE SEOSTE JOONIS
JOONIS 4. POHIJOONISE ESKIIS
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