Lisa 6 — Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanekud

Ehituskeeluvoondi vahendamine

Looduskaitseseaduse! (LKS) § 38 IGike 3 kohaselt on ranna vdi kalda ehituskeeluvédndis uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, va seaduses nimetatud juhtudel.

Ehitamist ranna voi kalda alal reguleerib veel LKS § 38 I6ige 2, mis satestab, et rannal ja jarve voi
joe kaldal metsamaal metsaseaduse! (MS) § 3 IGike 2 tahenduses ulatub ehituskeeluvéénd ranna
vOi kalda piiranguvoondi piirini.

Keskkonnaametile esitab ranna voi kalda ehituskeeluvoondi vahendamise taotluse kohalik
omavalitsus. Ehituskeeluvdoondit saab vdhendada detail- voi Gldplaneeringu alusel.

Viru-Nigula vald taotleb koostatava Uldplaneeringu kdigus ehituskeeluvééndi vahendamist mitmes
Mahu ja Letipea piirkonnas, kus ehituskeeluvédnd on vordsustatud vastavalt LKS § 38 [Gike 2 jérgi
piiranguvoondi piiriga.

Kuna ehituskeeluvédndis on ehitamine Uldjuhul keelatud ja selle vahendamine voib toimuda vaid
Keskkonnaameti ndusolekul, siis on tegemist erandiga, mille vajadus peab olema pdhjendatud.

Vastavalt LKS § 38 I6ike 1 punkti 2 kohaselt on ehituskeeluvédndi laius Laddnemere rannal 100
meetrit, sama § 10ike 3 kohaselt on ranna ehituskeeluvééndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud. LKS § 37 16ike 1 punkt 1 satestab, et ranna voi piiranguvoondi laius on Lédnemere rannal
200 meetrit.

Lisaks eelnevatele kohustab ka planeerimisseaduse § 126 I6ige 7 ehituskeeluvédndi vdhendamise
kavandamisel kohalikku omavalitsust klisima ehituskeeluvdédndi vdhendamise  kohta
Keskkonnaameti ndusolekut.

Ehituskeeluvoondi viahendamise ettepanek nr 1

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Letipea kiilas (ldplaneeringuga kavandatava elamumaa
juhtotstarbega maa-alal ehituskeeluvdédndi vahendamiseks (vt joonis 1) kuni meredarse kohaliku
tahtsusega sdiduteeni  jargmistel katastriliksustel: 90202:006:0271, 90202:006:0570,
90202:006:1070, 90202:006:0211, 90202:006:0212, 90202:006:0213, 90202:006:0217,
90202:006:1221, 90202:006:1223, 90202:006:1224, 90202:006:0107, 90202:006:0108,
90202:006:0601, 90202:006:0602, 90202:006:0122, 90202:006:0145, 90202:006:0229 ja
90202:006:0236.
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Viru-Nigula valla Uheks strateegiliseks ruumieesmargiks on rannikuddrse elamu- ja puhkekeskkonna
arendamine. Kvaliteetse elukeskkonna vdimaldamine looduskaunil rannikualal aitab pidurdada
rahvaarvu vahenemist ning tuua piirkonda uusi elanikke. Valla arengukavas tuuakse valja vajadus
elamualade ettevalmistamiseks ja meredadrsete kinnisvaraarenduste paremaks tutvustamiseks (nt
Mahu-Letipea rannikualal). Laane-Virumaa liikuvusuuringu kohaselt on Viru-Nigula ja Haljala
valdades vorreldes teiste Laane-Virumaa kohalike omavalitsustega hooajaliste vdi nn teise kodu
kasutajaid kOige enam. Samuti on rohkelt maakodu vdi suvila omanikke. Valla arengukavas,
Uldplaneeringus ja teistes strateegilistes arengudokumentides seatud eesmadrkide tditmiseks on
Mahu-Letipea rannikudarsetel aladel maaratud elamumaa juhtotstarve ning tehtud ettepanek
ehituskeeluvédndi vahendamiseks.

Ehituskeeluvédndi vdhendamine on vajalik maa-ala ehitusjoone maaramiseks voi Ghtlustamiseks,
elamute ja teiste ehitiste (nt abihoone, valikdédk, terrass, sillutatud tee, vaikevormid jms)
ehitamiseks. Ehitamisel tuleb jargida Uldplaneeringu seletuskirja tabelis 1 toodud hajaasustuse
ehitustingimusi.

Antud piirkonda iseloomustab kdrge kallas - valdavalt jadb ehituskeeluvodndi vdhendamise
ettepanek aladele, mis on vdhemalt 2,5 m kalda kdrgusvaartusest.

EELISe (Eesti Looduse Infoslisteem) andmetel ei ole ehituskeeluvédndi vahendamist taotletaval alal
kaitsealasid, hoiualasid, kaitstavad looduse (ksikobjekte ja puUsielupaiku ning puuduvad ka
kaitstavate liikide kasvukohad ja elupaigad. EKV véahendamist taotletav ala piirnev vahetult ldénes
Letipea maastikukaitsealaga.

Ehituskeeluvdodndi vahendamist taotletavale maa-alale ei jaa rohevdrgustiku koridore. Vaike osa
ehituskeeluvédndi vahendamist taotletavast alast (valdavalt 5-15 m laiuses vé6ndi ulatuses) kattub
ala lddneservas rohevorgustiku tugialaga.

Ala jaab taies ulatuses Letipea-Mahu vaartuslikule maastikule, mille kaitstavateks vaartusteks on
mereadarne loodusmaastik ja rannakilale omane miljo6. Ka praegu paikneb enamus rannaaarsetest
hoonetest vaartuslikul maastikul. Kuna Mahu ja Letipea piirkond on tuntud just oma korrastatud
hoonete poolest, mis kenasti sulanduvad Umbritseva maastikuga, siis ei ole pohjust arvata, et EKV
vahendamisega rikutaks ara valjakujunenud ehitusstiil ja hajus hoonete paiknemine.

EKV vdhendamisega vOib suureneda rannaddrse maastiku tallamiskoormus, ehitamise tottu voib
havida hoone alla jadv osa senisest kooslusest, mdningatel juhtudel voib tekkida vajadus maapinda
taita voi tosta. Koiki selliseid juhtumeid tuleb kasitleda eraldi, 1abi kaalutluskriteeriumide ning
vastavalt looduslikule situatsioonile.

Ehituskeeluvéondi vihendamise ettepanek nr 2

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Letipea kiilas Uldplaneeringuga kavandatava elamumaa
juhtotstarbega maa-alal ehituskeeluvdédndi vahendamiseks (vt joonis 2) kuni meredarse kohaliku
tahtsusega sdiduteeni  jargmistel katastriliksustel: 90202:006:0861, 90202:006:0863,
90202:006:0940, 90202:006:1160, 90202:006:0043, 90202:006:0038, 90202:006:0096,
90202:006:0101, 90202:006:0116 ja 90202:006:0115.
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Joonis 2. Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek nr 2 (aluskaart: Maa-amet).

Viru-Nigula valla Uheks strateegiliseks ruumieesmargiks on rannikuaarse elamu- ja puhkekeskkonna
arendamine. Kvaliteetse elukeskkonna vdimaldamine looduskaunil rannikualal aitab pidurdada
rahvaarvu vahenemist ning tuua piirkonda uusi elanikke. Valla arengukavas tuuakse valja vajadus
elamualade ettevalmistamiseks ja mereddrsete kinnisvaraarenduste paremaks tutvustamiseks (nt
Mahu-Letipea rannikualal). Laane-Virumaa liikuvusuuringu kohaselt on Viru-Nigula ja Haljala
valdades vorreldes teiste Laane-Virumaa kohalike omavalitsustega hooajaliste voi nn teise kodu
kasutajaid kdige enam. Samuti on rohkelt maakodu vd&i suvila omanikke. Valla arengukavas,
uldplaneeringus ja teistes strateegilistes arengudokumentides seatud eesmadrkide tditmiseks on
Mahu-Letipea rannikuadarsetel aladel maaratud elamumaa juhtotstarve ning tehtud ettepanek
ehituskeeluvodndi vahendamiseks.

Ehituskeeluvodndi vahendamine on vajalik maa-ala ehitusjoone maaramiseks voi Uhtlustamiseks,
elamute ja teiste ehitiste (nt abihoone, valikddk, terrass, sillutatud tee, vaikevormid jms)
ehitamiseks. Ehitamisel tuleb jargida Uldplaneeringu seletuskirja tabelis 1 toodud hajaasustuse
ehitustingimusi.

Antud piirkonda iseloomustab korge kallas - valdavalt jaab ehituskeeluvodndi vahendamise
ettepanek aladele, mis on vdhemalt 2,5 m kalda kdrgusvaartusest.

EELISe andmetel ei ole ehituskeeluvdédndi vahendamist taotletaval alal kaitsealasid, hoiualasid,
kaitstavad looduse Uksikobjekte ja pusielupaiku ning puuduvad ka kaitstavate liikide kasvukohad ja
elupaigad.

Ehituskeeluvéodndi véhendamist taotletavale maa-alale ei jaa rohevorgustiku tugialasid ega koridore.

Ala jaab tadies ulatuses Letipea-Mahu vaartuslikule maastikule, mille kaitstavateks vaartusteks on
meredarne loodusmaastik ja rannakilale omane miljé6. Ka praegu paikneb enamus rannaaarsetest
hoonetest vaartuslikul maastikul. Kuna Mahu ja Letipea piirkond on tuntud just oma korrastatud
hoonete poolest, mis kenasti sulanduvad Umbritseva maastikuga, siis ei ole pdhjust arvata, et EKV
vahendamisega rikutaks dra valjakujunenud ehitusstiil ja hajus hoonete paiknemine.

EKV vahendamisega vdib suureneda rannaaarse maastiku tallamiskoormus, ehitamise tdttu voib
havida hoone alla jaav osa senisest kooslusest, mdningatel juhtudel voib tekkida vajadus maapinda
taita voi tosta. Koiki selliseid juhtumeid tuleb kasitleda eraldi, 1abi kaalutluskriteeriumide ning
vastavalt looduslikule situatsioonile.



Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek nr 3

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Letipea ja Mahu kiilades (ildplaneeringuga kavandatava
elamumaa juhtotstarbega maa-alal ehituskeeluvédndi vahendamiseks (vt joonis 3) kuni mereaarse
kohaliku tadhtsusega soOiduteeni jargmistel katastriliksustel: 90202:006:0250, 90202:006:0460,
90202:006:0027, 90202:006:0058, 90202:006:0059, 90202:006:0060, 90202:006:0066,
90201:001:0504, 90201:001:0505, 90201:001:0506 ja 90201:001:0509.
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Joonis 3. Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek nr 3 (aluskaart: Maa-amet).

Viru-Nigula valla Uheks strateegiliseks ruumieesmargiks on rannikudarse elamu- ja puhkekeskkonna
arendamine. Kvaliteetse elukeskkonna vdimaldamine looduskaunil rannikualal aitab pidurdada
rahvaarvu vahenemist ning tuua piirkonda uusi elanikke. Valla arengukavas tuuakse valja vajadus
elamualade ettevalmistamiseks ja meredarsete kinnisvaraarenduste paremaks tutvustamiseks (nt
Mahu-Letipea rannikualal). Laane-Virumaa liikuvusuuringu kohaselt on Viru-Nigula ja Haljala
valdades vorreldes teiste Ladne-Virumaa kohalike omavalitsustega hooajaliste vdi nn teise kodu
kasutajaid kdige enam. Lisaks on Mahu piirkond L&ane-Viru maakonna rannikuala
teemaplaneeringus margitud II tasandi asustuse arengualana, mille puhul on tegemist sisemiste
arenguvoimalustega keskustega, sh elustiiliettevotiusega seotud vdimaluste arendamine. Samuti on
rohkelt maakodu vdi suvila omanikke. Valla arengukavas, Uldplaneeringus ja teistes strateegilistes
arengudokumentides seatud eesmarkide taitmiseks on Mahu-Letipea rannikuaarsetel aladel
maaratud elamumaa juhtotstarve ning tehtud ettepanek ehituskeeluvééndi vahendamiseks.

Ehituskeeluvdéndi vahendamine on vajalik maa-ala ehitusjoone maaramiseks voi Uhtlustamiseks,
elamute ja teiste ehitiste (nt abihoone, valikdodk, terrass, sillutatud tee, vaikevormid jms)
ehitamiseks. Ehitamisel tuleb jargida Uldplaneeringu seletuskirja tabelis 1 toodud hajaasustuse
ehitustingimusi.

Antud piirkonda iseloomustab korge kallas - valdavalt jaab ehituskeeluvoondi vahendamise
ettepanek aladele, mis on vdhemalt 2,5 m kalda kdrgusvaartusest.



EELISe andmetel ei ole ehituskeeluvédndi vahendamist taotletaval alal kaitsealasid, hoiualasid,
kaitstavad looduse Uksikobjekte ja pusielupaiku ning puuduvad ka kaitstavate liikide kasvukohad ja
elupaigad. Mahu merikotka pdusielupaik jaab ca 420 meetri kaugusele ehituskeeluvoéndi
vdhendamise ala idaservast.

Ehituskeeluvoondi véhendamist taotletavale maa-alale ei jéa rohevorgustiku tugialasid ega koridore.
Ala piirneb idaservast rohevorgustiku koridoriga.

Ala jaab taies ulatuses Letipea-Mahu vaartuslikule maastikule, mille kaitstavateks vaartusteks on
meredarne loodusmaastik ja rannakilale omane miljé6. Ka praegu paikneb enamus rannaddrsetest
hoonetest vaartuslikul maastikul. Kuna Mahu ja Letipea piirkond on tuntud just oma korrastatud
hoonete poolest, mis kenasti sulanduvad imbritseva maastikuga, siis ei ole pdhjust arvata, et EKV
vahendamisega rikutaks dra valjakujunenud ehitusstiil ja hajus hoonete paiknemine.

EKV vdhendamisega vOib suureneda rannaddrse maastiku tallamiskoormus, ehitamise tottu voib
havida hoone alla jadv osa senisest kooslusest, mdningatel juhtudel vdib tekkida vajadus maapinda
taita voi tosta. Koiki selliseid juhtumeid tuleb kdsitleda eraldi, labi kaalutluskriteeriumide ning
vastavalt looduslikule situatsioonile.

Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek nr 4

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Mahu kiilas (ldplaneeringuga kavandatava elamumaa
juhtotstarbega maa-alal ehituskeeluvdédndi vahendamiseks (vt joonis 4) kuni mereaarse kohaliku
tdhtsusega sOiduteeni  jargmistel katastriliksustel: 90202:006:0330, 90202:006:0410,
90202:006:0820, 90202:006:0900, 90202:006:0913, 90202:006:0032, 90202:006:0063,
90202:006:0185, 90202:006:0186, 90202:006:0194, 90202:006:0195, 90201:001:0459 ja
90201:001:0461. Ettepanek ehituskeeluvédndi vahendamiseks 50 meetrini tehakse jargmistel
katastrililksustel:  90202:006:0360, 90202:006:0740, 90202:006:0063, 90202:006:0106,
90202:006:0105, 90202:006:0138, 90202:006:0137, 90301:001:0046, 90301:001:0043,
90301:001:0044 ja 90301:001:0045.
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Joonis 4. Ehituskeeluvdodndi vahendamise ettepanek nr 4 (aluskaart: Maa-amet).
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Viru-Nigula valla Uheks strateegiliseks ruumieesmargiks on rannikuaarse elamu- ja puhkekeskkonna
arendamine. Kvaliteetse elukeskkonna vdimaldamine looduskaunil rannikualal aitab pidurdada
rahvaarvu vdahenemist ning tuua piirkonda uusi elanikke. Valla arengukavas tuuakse valja vajadus
elamualade ettevalmistamiseks ja meredarsete kinnisvaraarenduste paremaks tutvustamiseks (nt
Mahu-Letipea rannikualal). Laane-Virumaa liikuvusuuringu kohaselt on Viru-Nigula ja Haljala
valdades vorreldes teiste Laane-Virumaa kohalike omavalitsustega hooajaliste vdi nn teise kodu
kasutajaid kdige enam. Samuti on rohkelt maakodu voi suvila omanikke. Lisaks on Mahu piirkond
Laane-Viru maakonna rannikuala teemaplaneeringus margitud II tasandi asustuse arengualana,
mille puhul on tegemist sisemiste arenguvdimalustega keskustega, sh elustiiliettevotlusega seotud
vOimaluste arendamine. Valla arengukavas, (Uldplaneeringus ja teistes strateegilistes
arengudokumentides seatud eesmadrkide tditmiseks on Mahu-Letipea rannikudarsetel aladel
maadratud elamumaa juhtotstarve ning tehtud ettepanek ehituskeeluvééndi vahendamiseks.

Ehituskeeluvéondi vdhendamine on vajalik maa-ala ehitusjoone maaramiseks voi Uhtlustamiseks,
elamute ja teiste ehitiste (nt abihoone, valikbédk, terrass, sillutatud tee, vaikevormid jms)
ehitamiseks. Ehitamisel tuleb jargida Uldplaneeringu seletuskirja tabelis 1 toodud hajaasustuse
ehitustingimusi.

Antud piirkonda iseloomustab korge kallas - valdavalt jadb ehituskeeluvodndi vahendamise
ettepanek aladele, mis on véahemalt 2,5 m kalda kdrgusvaartusest. Vaid ala loodepoolseim osa jaab
vahemikku 1 m - 2,5 m kalda kdrgusevaartusest.

EELISe andmetel ei ole ehituskeeluvdédndi vahendamist taotletaval alal kaitsealasid, hoiualasid,
kaitstavad looduse Uksikobjekte ja pusielupaiku ning puuduvad ka kaitstavate liikide kasvukohad ja
elupaigad. Ala idaservast ca 80 m kaugusel jaab hitpi elupaik.

Ehituskeeluvdodndi véhendamist taotletavale maa-alale ei jéa rohevorgustiku tugialasid ega koridore.

Ala jaab taies ulatuses Letipea-Mahu vaartuslikule maastikule, mille kaitstavateks vaartusteks on
mereadarne loodusmaastik ja rannakilale omane miljo6. Ka praegu paikneb enamus rannaaarsetest
hoonetest vaartuslikul maastikul. Kuna Mahu ja Letipea piirkond on tuntud just oma korrastatud
hoonete poolest, mis kenasti sulanduvad Umbritseva maastikuga, siis ei ole pohjust arvata, et EKV
vahendamisega rikutaks ara valjakujunenud ehitusstiil ja hajus hoonete paiknemine.

EKV vdhendamisega vOib suureneda rannaddrse maastiku tallamiskoormus, ehitamise tottu voib
havida hoone alla jadv osa senisest kooslusest, mdningatel juhtudel vdib tekkida vajadus maapinda
taita voi tosta. Koiki selliseid juhtumeid tuleb kasitleda eraldi, 1abi kaalutluskriteeriumide ning
vastavalt looduslikule situatsioonile.

Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek nr 5

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Mahu kiilas (ldplaneeringuga kavandatava elamumaa
juhtotstarbega maa-alal ehituskeeluvééndi vahendamiseks (vt joonis 5) kuni mereaarse kohaliku
tédhtsusega sOiduteeni jargmistel katastriliksustel: 90301:001:0052, 90301:001:0053,
90301:001:0054 ja 90301:001:0055!. Samadel alustel tehakse ehituskeeluvodndi vahendamise
ettepanek katastriliksustel 90202:006:0790, 90202:006:0650, 90202:006:0201, 90202:006:0070,
90201:001:0320, 90202:006:0069 ja 90201:001:0319. Katastriliksuse 90201:001:0319
ehituskeeluvddndit on varasemalt vahendatud Riki, K&pi ja Forelli maaliksuste detailplaneeringuga,
millega tekitati piirkonnas Ghtne ehituskeeluvéénd, mis asub merest ca 30-60 m kaugusel.

1 Ehituskeeluvédndit on véhendatud 2007. a kehtestatud Viru-Nigula valla Gldplaneeringuga
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Viru-Nigula valla Gheks strateegiliseks ruumieesmargiks on rannikudarse elamu- ja puhkekeskkonna
arendamine. Kvaliteetse elukeskkonna vdimaldamine looduskaunil rannikualal aitab pidurdada
rahvaarvu vahenemist ning tuua piirkonda uusi elanikke. Valla arengukavas tuuakse valja vajadus
elamualade ettevalmistamiseks ja meredarsete kinnisvaraarenduste paremaks tutvustamiseks (nt
Mahu-Letipea rannikualal). Laane-Virumaa liikuvusuuringu kohaselt on Viru-Nigula ja Haljala
valdades vorreldes teiste Ladne-Virumaa kohalike omavalitsustega hooajaliste vdi nn teise kodu
kasutajaid kdige enam. Samuti on rohkelt maakodu vdi suvila omanikke. Lisaks on Mahu piirkond
Laane-Viru maakonna rannikuala teemaplaneeringus margitud II tasandi asustuse arengualana,
mille puhul on tegemist sisemiste arenguvdimalustega keskustega, sh elustiiliettevotlusega seotud
vBimaluste arendamine. Vallal on sadama piirkonnas pooleli mitmeid projekte, iiheks neist on Mahu
sadama kaivitamine vdikesadamana. Juba I8petatud projektidega renoveeriti kiilaseltsi hoone, rajati
spordi- ja laste manguvaljak. Ideede teostumisel tekivad funktsionaalselt seotud ja (htse
maakasutusega alad, eristuvad selgelt Uhiskondliku sihtotstarvetega objektide ala, sh puhkealad,
millest Gle Unukse-Mahu mnt olev maa jaaks elamusihtotstarbega alaks. See aitab kaasa ka
piirkonna turismipotentsiaali elavdamisele. Valla arengukavas, Uldplaneeringus ja teistes
strateegilistes arengudokumentides seatud eesmarkide taitmiseks on Mahu-Letipea rannikuaarsetel
aladel maaratud elamumaa juhtotstarve ning tehtud ettepanek ehituskeeluvédndi vahendamiseks.

Ehituskeeluvdéndi vahendamine on vajalik maa-ala ehitusjoone maaramiseks voi Uhtlustamiseks,
elamute ja teiste ehitiste (nt abihoone, valikbédk, terrass, sillutatud tee, vaikevormid jms)
ehitamiseks. Ehitamisel tuleb jargida Uldplaneeringu seletuskirja tabelis 1 toodud hajaasustuse
ehitustingimusi. Enamik selles piirkonnas paiknevatest hoonetest on ehitatud mé6édunud sajandi 30.
aastatel ehk tegemist on ajaloolise hoonestusjoonega. Ehituskeeluvédndi ettepanek jargib
ajalooliselt kujunenud hoonestusjoont ning ligipaas kinnistutele on tagatud moédéda olemasolevat
teed ehk vdimalike hooneteni ei pea hakkama pikki juurdepaasuteid rajama. Selles piirkonnas
paikneb markimisvadrne osa Mahu kula ajalooliselt kujunenud olemasolevast hoonestusest kehtiva
seadusjargse ehituskeeluvoéndi sees.



Antud piirkonda iseloomustab korge kallas - valdavalt jaab ehituskeeluvédndi vahendamise
ettepanek aladele, mis on vahemalt 2,5m kalda korgusvaartusest. Osaliselt jaab maapind
kdrgusvahemikku 1 m - 2,5 m.

EELISe andmetel ei ole ehituskeeluvodndi vahendamist taotletaval alal kaitsealasid, hoiualasid,
kaitstavad looduse Uksikobjekte ja pisielupaiku ning puuduvad ka kaitstavate liikide kasvukohad ja
elupaigad. Ala laaneserva vahetusse lahedusse jaab hanilase elupaik.

Ehituskeeluvoondi véhendamist taotletavale maa-alale ei jaa rohevorgustiku tugialasid. Ala idaserv
kattub rohevorgustiku koridori servaalaga.

Ala jaab taies ulatuses Letipea-Mahu vaartuslikule maastikule, mille kaitstavateks vaartusteks on
meredarne loodusmaastik ja rannakilale omane miljo6. Ka praegu paikneb enamus rannaaarsetest
hoonetest vaartuslikul maastikul. Kuna Mahu ja Letipea piirkond on tuntud just oma korrastatud
hoonete poolest, mis kenasti sulanduvad imbritseva maastikuga, siis ei ole pdhjust arvata, et EKV
vahendamisega rikutaks &ra valjakujunenud ehitusstiil ja hajus hoonete paiknemine.

EKV vahendamisega vOib suureneda rannadarse maastiku tallamiskoormus, ehitamise tottu voéib
havida hoone alla jadv osa senisest kooslusest, mdningatel juhtudel vdib tekkida vajadus maapinda
taita vOi tOsta. Koiki selliseid juhtumeid tuleb k&sitleda eraldi, labi kaalutluskriteeriumide ning
vastavalt looduslikule situatsioonile.

Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek nr 6

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Kunda linnas ildplaneeringuga kavandatava sadama- ja
tootmismaa juhtotstarvetega maa-alal ehituskeeluvédndi vahendamiseks (vt joonis 6) jargmistel
katastritiksustel:  34501:002:0081, 34501:002:0006, 34501:002:0021, 34501:002:0023,
34501:002:0024, 90301:001:0107, 90301:001:0108, 34501:002:0019 ja 90301:001:01062.
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Joonis 6. Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek nr 6 (aluskaart: Maa-amet).

2 Kunda sadama I8unaosa detailplaneeringuga



Viru-Nigula vallal on ettevotlusega tegelemiseks soodne logistiline asukoht - paiknemine
mererannikul, suure kaubasadama olemasolu, valda labib Tallinn-Narva maantee, Kunda linnani
ulatub raudteeharu ning Tallinn-Narva raudtee jaab vallapiirist 3km IGunasse. Lisaks paiknevad
vallas Eesti kontekstis mitmed tugevad brandid ja ainulaadsed tehased, mis eristab Viru-Nigula valda
enamikust Eesti vdiksematest valdadest. Sellest tulenevalt on Viru-Nigula valla liheks strateegiliseks
ruumieesmargiks on ettevotlus- ja tootmisalade arendamine Kunda linnas. Tootmis- ja
ettevotluskeskkonna arengu soodustamine on oluliseks eelduseks majanduskeskkonna elavdamisel
ja uute tdédkohtade loomisel. Kunda linnast peab saama Pdhja-Eesti regiooni liks olulisemaid to6stus-
ja sadamalinnu. Selle saavutamiseks on vaja tagada vdoimalused t60stuse maa-alade arendamiseks
ja/voi laiendamiseks koos taristuga (nt linna kirdeosas Lontova ja mere vahelisel alal, linna idaosas).
Valla arengukavas, uldplaneeringus ja teistes strateegilistes arengudokumentides seatud
eesmarkide tditmiseks on Kunda sadamapiirkonnas maaratud sadama ja tootmismaa juhtotstarve
ning tehtud ettepanek ehituskeeluvééndi vahendamiseks.

Ehituskeeluvoondi véhendamine on vajalik Kunda sadama ettevotlus- ja tootmisala arendamiseks,
taristu ja erinevate ehitiste rajamise vdimaldamiseks (vastavuses UP seletuskirjas toodud
maakasutus- ja ehitustingimustega).

EELISe andmetel ei ole ehituskeeluvédndi vahendamist taotletaval alal kaitsealasid, hoiualasid,
kaitstavad looduse lksikobjekte ja pusielupaiku ning puuduvad ka kaitstavate liikide kasvukohad ja
elupaigad.

Ehituskeeluvoondi véhendamist taotletavale maa-alale ei jéa rohevorgustiku tugialasid ega koridore.

Ala ei jaa vaartuslikule maastikule.

Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek nr 7

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Linnuse kiilas Kunda jée &ares lildplaneeringuga kavandatava
arimaa juhtotstarbega maa-alal ehituskeeluvdédndi vahendamiseks (vt joonis 7) kuni 10 meetrini
katastritiksusel 90202:001:0101.
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Joonis 7. Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek nr 7 (aluskaart: Maa-émet).



Valla arengukavas, Uldplaneeringus ja teistes strateegilistes arengudokumentides seatud
eesmarkide taitmiseks (vaikeettevotluse edendamiseks) on antud maatikile maaratud &rimaa
juhtotstarve ning tehtud ettepanek ehituskeeluvédndi vdhendamiseks kuni valjakujunenud
ehitusjooneni.

Lisaks on ehituskeeluvédndi vahendamine vajalik maa-ala ehitusjoone thtlustamiseks ning vajalike
ehitiste plstitamise v&imaldamiseks (vastavuses UP seletuskirja tabelis 1 toodud hajaasustuse
ehitustingimustega ning drimaa juhtotstarbe ehitustingimustega), mis aitavad tagada due- ja avalike
alade funktsionaalsemat kasutamist (nt abihoone, valikédk, terrass, sillutatud tee, vaikevormid
jms).

EELISe andmetel ei ole ehituskeeluvdédndi vahendamist taotletaval alal kaitsealasid, hoiualasid,
kaitstavad looduse Uksikobjekte ja pusielupaiku ning puuduvad ka kaitstavate liikide kasvukohad ja
elupaigad. Alaga piirnevad vahetult Kunda joe hoiuala, Sirtsi loodusala ning paksukojalise joekarbi
ja euroopa harjuse elupaigad.

Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek jaab rohevorgustiku koridori.

Ala ei jaa vaartuslikule maastikule.

Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek nr 8

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Linnuse kilas Kunda jée &ares lldplaneeringuga kavandatava
elamumaa juhtotstarbega maa-alal ehituskeeluvééndi vahendamiseks (vt joonis 8) kuni 30 meetrini
jargmistel katastriliksustel: 90202:001:0082, 90202:001:0930, 90202:001:0020,
90202:001:0078, 90202:001:0094, 90202:001:0136, 90202:001:0178, 90202:001:0179 ja
90202:001:0177.
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Joonis 8. Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek nr 8 (aluskaart: Maa-amet).

Viru-Nigula valla theks strateegiliseks ruumieesmargiks on elamu- ja puhkekeskkonna arendamine
atraktiivsetes asukohtades. Kvaliteetse elukeskkonna vdimaldamine looduskaunitel joekallastel
aitab pidurdada rahvaarvu vdéhenemist ning tuua piirkonda uusi elanikke. Valla arengukavas,
Uldplaneeringus ja teistes strateegilistes arengudokumentides seatud eesmarkide tditmiseks on

antud maatikile maaratud elamumaa juhtotstarve ning tehtud ettepanek ehituskeeluvédndi
vahendamiseks.

Linnuse kililasse Kunda joe aarde planeeritakse Uksikelamute piirkonda. Hoonestuslaad jargib
piirkonnas tuupilisi lahendusi - valdavalt Uhekorruselised, viilkatusega, kuni 150 m2 suuruse
ehitisealuse pinnaga, maksimaalselt 6 m kdrgused Uksikelamud, mille juurde on lubatud planeerida
Uks korvalhoone. Hoonete (liksikelamu + (ks kdrvalhoone) kogu ehitisealune pind kokku on kuni
280 m<2. Erinevatele katastriliksustele planeeritavate Uksikelamute omavaheline kaugus on
minimaalselt 200 m. Hoonete kaugus Kunda joe kaldast on vdhemalt 30 m.

Ehituskeeluvodondi vahendamine on vajalik maa-ala ehitusjoone maaramiseks, elamute

pustitamiseks (vastavuses UP seletuskirja tabelis 1 toodud hajaasustuse ehitustingimustega) ja

teiste due- ja avalike alade funktsionaalsemat kasutamist vdimaldavate ehitiste rajamiseks (sh
abihoone, viélikéok, terrass, sillutatud tee, vdikevormid jms).

EELISe andmetel ei ole ehituskeeluvdédndi vahendamist taotletaval alal kaitsealasid, hoiualasid,

kaitstavad looduse Uiksikobjekte ja plsielupaiku ning puuduvad ka kaitstavate liikide kasvukohad ja
elupaigad. Alaga piirnevad vahetult Kunda joe hoiuala, Sirtsi

loodusala ning tiigilendlase,
veelendlase, paksukojalise joekarbi ja euroopa harjuse elupaigad.



Ehituskeeluvéodndi vahendamise ettepanek jééb rohevorgustiku koridori.

Ala ei jaa vaartuslikule maastikule.

Ehituskeeluvoondi viahendamise ettepanek nr 9

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Ojakiilas Toolse j6e &ires (ildplaneeringuga kavandatava
elamumaa juhtotstarbega maa-alal ehituskeeluvééndi vahendamiseks (vt joonis 9) kuni 30 meetrini
jargmistel katastritiksustel: 90201:001:0232, 90201:001:0543 ja 90201:001:0545.
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Joonis 9. Ehituskeeluvddndi véahendamise ettepanek nr 9 (aluskaart: Maa-amet).

Viru-Nigula valla tGheks strateegiliseks ruumieesmargiks on elamu- ja puhkekeskkonna arendamine
atraktiivsetes asukohtades. Kvaliteetse elukeskkonna vdimaldamine looduskaunitel joekallastel
aitab pidurdada rahvaarvu vahenemist ning tuua piirkonda uusi elanikke. Valla arengukavas,
Uldplaneeringus ja teistes strateegilistes arengudokumentides seatud eesmarkide tditmiseks on
antud maatukile maaratud elamumaa juhtotstarve ning tehtud ettepanek ehituskeeluvéondi
vahendamiseks.

Lisaks on ehituskeeluvdédndi védhendamine vajalik maa-ala ehitusjoone Ghtlustamiseks ning vajalike
ehitiste pustitamise v&imaldamiseks (vastavuses UP seletuskirja tabelis 1 toodud hajaasustuse
ehitustingimustega), mis aitavad tagada Oue- ja avalike alade funktsionaalsemat kasutamist (nt
abihoone, valikéok, terrass, sillutatud tee, vaikevormid jms).

EELISe andmetel ei ole ehituskeeluvdédndi vahendamist taotletaval alal kaitsealasid, hoiualasid,
kaitstavad looduse Uksikobjekte ja pusielupaiku ning puuduvad ka kaitstavate liikide kasvukohad ja
elupaigad. Alaga piirnevad euroopa harjuse elupaigad.

Ehituskeeluvéodndi vahendamise ettepanek jaéb rohevorgustiku koridori.

Ala ei jaa vaartuslikule maastikule.



