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ANNOTATSIOON

Kahaneva rahvastikuga piirkondade probleemid ei piirdu vaid lagunenud, mahajdetud elamute,
rohtukasvanud teeradade ja tihjade tanavatega. Kogukonna mure on palju laiem ja puudutab otseselt
vOi kaudselt koiki inimesi: to6joulise elanikkonna vahenedes vaheneb ka omavalitsuste tulubaas.
Muuhulgas mdjutab see negatiivselt omavalitsuste poolt pakutavate teenuste kvaliteeti ja kdttesaadavust.

Eestis on kahaneva rahvastikuga kdik paigad valja arvatud Tallinna, Tartu, Pdrnu ja Kuressaare
piirkonnad. Kahanevad ka stigava ajaloolise tausta ja hooajaliste suuriiritustega paigad nagu nditeks
Viljandi.

Sotsiaalse resilientsuse seisukohalt pakub autorile huvi Eesti pdhjarannikul paiknev Kunda linn. Kunda
on tdhelepanuvddrne eelkdige oma vastuolulisuse poolest - tihtest kiiljest on suur osa linnast haaratud
tootmistegevusse: tdnavapildis vuravad palgikoormatega veoautod ja pea igalt poolt on nahtavad
tsemenditehase korstnad; teisalt vdib Kunda uhkeldada kireva kultuuriloo, maalilise loodusega: jogi,
suplusrand, muljetavaldav kaldaastang, merevaade ja imbritsev pdlismets.

Majanduslikust aspektist on Kunda toimiv tootmislinn. Seal tegutsevad ettevdtted: AS Kunda Nordic
Tsement ja AS Estonian Cell ja Kunda sadam. Mdrkimisvadrne on ka linna asukoht Tallinn-Narva maantee
ja Kunda sadama tihendusteede s6impunktis.

Statistikaameti andmetel toimub Kundas rahvastiku aeglustuv kahanemine. 2011. aastal oli Kunda linna
rahvaarv 3680 (Kunda linna arengukava aastateks 2013-2015) ja 2016. aastal 3136 (Statistikaamet).
Seega viie aasta jooksul on elanike arv vahenenud ligikaudu 100 inimest aastas.

Lahtuvalt Kunda linna olukorrast ja arengudokumentidest on to6s kasitletud nelja v8imalikku
arengustsenaariumit, mis vGiksid elavdada Kunda majandustegevust, luua tookohti ja seeldbi tosta dldist
elukvaliteeti:

sadama areng ja transiidi laienemine;

biokiitusetehase rajamine;

tsemendi teaduskeskuse loomine;

vdiketootmise arendamine.

Magistritod koosneb kahest osast: uurimuslik-teoreetiline ja linna stsenaariumplaneering.
Uurimuslik-teoreetilises osas on kdsitletud sotsiaalse resilientsuse kontseptsiooni ja linna planeerimise
teooriaid, millest lahtuvalt on uuritud Kunda olukorda ja arendusstsenaariume, et vastata uurimustog
peamisele kiisimusele: ,Kas linnaplaneeringuga saab positiiivselt mdjutada sotsiaalset resilientsust?”
Tehtud jdreldustest on kujundatud ldhteseisukohad planeeringuosa koostamiseks.

Stsenaariumplaneering on koostatud keskendudes kahele stsenaariumile — uue keskkonnasgbraliku
tehase rajamine ja vdiketootmise arendamine. Planeeritud ala hdlmab ligikaudu 40 ha suurust maa-ala
Kunda Iunaosas asuvast tsemenditehase ldhedusest pohja poole suunduva V8idu tanava piirkonnas.
Planeeringuala valikus on olnud mddravateks teguriteks eelkdige olemasoleva teedevdrgustiku
solmpunk, aktiivse tegevusega paiga ja toimivate iihiskondlike funktsioonidega hoonete asukoht ning
Voidu tanava selge p8hja- 1dunasuunaline orientatsioon ja ihendus tootmise ja spordi ning puhkeala
vahel.

Planeeringuala on jagatud motteliselt kolmeks:
tootmispiirkond;
segafunktsiooniga keskosa;
spordi ning puhkeala.

Tootmisalale on planeeritud keskkonnasdbralik tehas TESLA tehase nditel. Asukoha valikul
tsemenditehase vahetusse lahedusse on ldhtutud eelkdige vajadusest avara territooriumi jdrele
vBimalike paikesepaneelide paigaldamiseks (vt Stsenaariumplaneering, tootmisala asukoha valik).

Tootmisala on laiendatud Voidu tnava ddres asuvale hoonestamata alale ning planeeritud on sujuv
ileminek vdiketootmisalaks. Vdiketootmise all on mdeldud olemasolevatele pereelamutele
lisafunktsiooni andmist ning tootmishoonete rajamise olemasolevate pereelamute kdrvale.
Vdiketootmisena on tehtud ettepanek kasutada dra tsemenditehase ldhedus ja simbioosis toota nditeks
betoonist vdikevorme, linnainventari.



Segafunktsiooniga keskosa planeerimisel on lahtutud olemasolevast olukorrast: viis lagunenud vgi [8puni
valmisehitamata hoonet, hoonestamata maaala ning toimivad tihiskondlikud hooned. Planeeritud on
elamud, lasteaed, poed ja bussijaam. Lahtutud on tdnavate mttelistest hoonestusjoontest ja kvartalit
ldbivast kdrghaljastusega alast ning kolme meetri kdrgusest maapinna reljeefist kvartali edelaosas.

Voidu, Kalevi ja Koidu tdnavate ristumiskohal olevale hoonestamata alale on planeeritud koolituskeskus
majutuse ja kohvikuga. Koolituskeskuse ja olemasoleva pereelamukvartali vahele on ette ndhtud roheline
puhverala ning kergliiklus ja jalakdiguala ning manguala erinevas vanuses lastele.

Olemasolev spordifunktsiooniga rajatis on valjast kil lagunemismdrkidega hoone, Kunda vana leivatehas
ehk,Leivakas”, mille Kunda noored on v8tnud kasutusele trikirattaga sbitmiseks. Planeeringus on tehtud
ettepanek lammutada lahikonnas vahevadrtuslikud hooned ja rajada noortele lisa sportimisvdimalusi,
nditeks siseronimissein erineva tasemega radadega. Ligikaudu 150 m kaugusel asub krossirada ja
garaalidega ala. Planeeringu lahenduses on ette nahtud garaaZid lammutada ja ehitada nende asemele
neli segafunktsiooniga: elamu, majutus ja todruumid, kolmekorruselist hoonet fassaadiga krossiraja
poole ning garaaiid, mida saab kasutada krossirataste hoidmiseks v&i hoolduseks.

Planeeringus on kasitletud ka vdimalikku elamuehitust planeeringualal. Elamud on ette ndhtud eelkdige
tiihja elamupiirkonda: pereelamud pereelamute vahele ja [dhedusse ning korterelamud korterelamute
juurde. Vélja on pakutud elamupiirkondade laiendamist - kortermajade piirkonda Kunda olemasolevate
kortermajade mahtusid jargivad kahekorruselised kaheksa korteriga elamud ning uued eksklusiivsemad
pereelamud keskuseala loodeosas olevale kolme meetri kdrguse reljeefiga alale.

T60s on tahelepanu pdoratud tootmisala energiakasutusele ja kohalikele ressurssidele ning loodusele.

Territoriaalsed muutused Eestis on kavandatud 2017. aastaks ning Kunda linn liitub Aseri valla ja
Viru-Nigula vallaga. Omavalitsuse nimeks saab Viru-Nigula vald ja Kunda linn sdilitab asustusiiksuse
staatuse vallasisese linnana. Seega on kdesoleva tod teemakdsitlus aktuaalne ja vaib olla kasulik
omavalitsusele tuleviku visioonide ja arengukava kujundamisel.

MarksBnad: kahanev rahvastik, sotsiaalne resilientsus, tootmispiirkond, keskkonnapsiihholoogia,
ratsionaalne planeerimine, segafunkisiooniga maakasutus, jatkusuutlik areng, jark-jdrguline
planeerimine.



ABSTRACT

The problem of shrinking cities is not only the crumbling ghost houses, grassy footpaths and empiy streets but one
that impacts the community on @ much wider scale: decreasing workforce results in decreasing revenue which in
turn has a negative effect on the quality and accessibility of the services provided by the local government.

In Estonia all regions apart from Tallinn, Tartu, Pérnu and Kuressaare have shrinking populations. Even the ones
with rich history and seasonal mass events like Viljandl.

From the point of social resilience Kunda — a small town on the Northern cost - is an interesting research object.
Kunda is fascinating for its controversial character - on one hand a large part of the town is occupied by industrial
activity: timber trucks rattling down the streets, tall chimneys of the cement factory showing everywhere whilst on
the other Kunda is boasting with its colourful cultural history and natural scenery: a river, a beach, a remarkable
see bank with an impressive view and the surrounding forest.

In terms of economy Kunda is a functioning industrial town. There are companies such as: AS Kunda Nordic
Tsement, AS Estonian Cell and Kunda Harbour at work there. Nor could one dismiss its location - Kunda is
situated at a junction of significant trade routes: Tallinn-Narva highway and Kunda Harbour.

According to Statistics Estonia the shrinking of the town’s population is slowing. There were 3680 residents in 2011
and 3136 in 2016 which roughly means a decrease of 100 people a year in 5 consecutive years. (Kunda
development plan for the years 2013-2015).

Four different development scenarios are proposed in this paper that could invigorate the town’s economy, create
work and thus improve the quality of life in general:

harbour and transit;

biofuel factory;

cement themed science and education centre;

small-scale indusries.

The paper consists of two parts — theory and planning. The theoretical part provides an insight to the concept of
social resilience and theories of ity planning. The situation and development scenarios of Kunda are discussed
and analysed in order to answer the main research question: “Can ity planning increase social resilience?”. The
input for the second part is derived from the conclusions reached in the first. The planning is based on two of the
scenarios - foundation of an environmentally friendly factory and development of smail-scale industries. The
project takes up an area of nearly 40 h. Stretching along Voidu Street from South to North it connects the industrial
area with sport and leisure grounds. The chosen location was mainly determined by the existing web of roads but
orientation, connection to public activity and facilities also played a role.

The planning area is comprised of three theoretical segments: industrial area, central part for multiple purposes
and sports and leisure grounds.

For the industrial area the planning envisages an environmentally friendly factory on the example of TESLA. The
location next to the cement factory was chosen due to its large territory that could facilitate solar panels (see: city
planning project, choosing the industrial area).

The indusirial area is widened to the vacant area next to Voidu Street where it merges with the area for small-scale
industries. By small-scale industry is meant customising existing family dwellings and building workshops for
manufacturing. For example town inventory could be produced in collaboration with the cement factory.

The planning of the central part of the project drew on the current state of the town centre: 5 crumbling or
unfinished buildings, a vacant area and already functioning public buildings need attention. New houses, a
nursery, shops and a bus station are planned. The line of houses, landscaping, trees and a 3m high landform on
the South-West side of the residential district were considered in the design.

There are an education centre with accommodation and a café planned on the vacant area at the junction of
Vdidu, Kalevi and Koidu Streets. Between the education centre and the existing residential area is a greenery with
playgrounds for different age groups, foolpaths and bicycle tracks.
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EESSONA

Autori huvi kahaneva rahvastikuga linnade probleemide vastu on tekkinud 7. ja 8. mail 2015 Tallinna
Ulikooli Konverentsikeskuses toimunud seminaril ,Ruumiline planeerimine kahaneva elanikkonna
tingimustes”, kus probleeme lahkasid linnaplaneerijad Ernst Panse Saksamaalt, kukasz Pancewicz
Poolast, Juha Kotilainen Soomest ja Jiff Tintera Eestist.

Rahvaarvu vdhenemine ka ajaloolistes paikades ja sellega seotud probleemid tekitasid autoril kiisimuse,
kas linnaplaneeringuga saab positiivselt mjutada sotsiaalset resilientsust?

Kdesolev magistritdd on koostatud Kunda linna nditel, lootuses, et sellest on kasu kohalikule
omavalitsusele tuleviku visioonide ja arengukava kujundamisel.
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1. SISSEJUHATUS

1.1 Kahanev rahvastik

Maailmas sagenevad loodukatastroofid, muutub rahvastiku demograafiline seisund: Euroopa rahvastik vananeb ja
kahaneb kuid maailma rahvastik suureneb, mis tdhendab, et ellu jddmiseks on vaja rohkem ressursse ja neid
sadstlikumalt kasutada. Okosiisteemide ja digitaalvirgustiku haavatavus, stjalised ja sotsiaalsed konfliktid
tekitavad vajaduse tegeleda resilientsusega.

Eesti Vabariigi pdhiseaduse kohaselt on igatihel Gigus haridusele ja eneseteostusele, igus vabalt valida
tegevusala, elukutset ja tookohta, tegeleda ettevdtlusega ja kuuluda liitudesse. Igatihel on Gigus tervise kaitsele, on
Bigus riigi abile ka vanaduse, téovdimetuse ja puuduse korral ning Giguste tagamine on suures osas omavalitsuse
kohustus.

Kunda seisab silmitsi kahaneva rahvatikuga linnade probleemidega, milleks on nditeks omavalitsuse ressursside
vahenemine, et tagada linna elanikele kvaliteetne elukeskkond ning avalikud teenused ja infrastruktuuri vargustik.
Probleemiks on elamufondi vahenemine ja kasutusest valjalangemine. Kogukonna vBimet toime tulla sotsiaalsete,
poliitiliste ja keskkonna muutustega kirjeldatakse mistega ,sotsiaalne resilientsus” (Adger,W.N.,2000), mis avab
tihedaid igapaevaeluliste aspektide pBhjus-tagajarg seoseid sootsiumi pusimajddmisega ning selgitab, kuidas
parim ellujddmisstrateegia pole tingimata stabiilsuse saavutamine vaid just resilientsuse — eesti keeles: sitkuse —
suurendamine. (Holling, C.,5.1973)

Kunda linna ja elanikkonna resilientsust iseloomustab hdsti s6napaar ,aeglustuv kahanemine”, mis ihtaegu viitab
nii allakdigule kui tSusuteele. Rahvastiku kahanemisega kaasnev nahtav ja materiaalne probleemidering (Hosper,
G.-).,2014,49) vdljendub Kunda kontekstis eelkdige lagunemistunnustega mahajaetud hoonetes ning vaheses
arendustegevuses.

Eesti Statistikaameti andmetel vaheneb rahvaarv ka ajaloolistes ja looduskaunites paikades. Nditeks 2040. aastaks
on prognoositud Viljandi rahvaarvu vahenemist 26% vGrra.

HALDUSJAOTUS. RAHVAARYV JA RAHVASTIKU PAIKNEMINE
ADMINISTRATIVE DIVISION. POPULATION AND DISTRIBUTION OF POPULATION

Prognoositav rahvaarvu muutus 2014-2040
Projected change in the population number, 2014-2040

Rahvaarvu muutus, %
Change of the population number, %

I -32--25(9)
[ 24--13(4)
B 2- 5@ o S

Hustratsioon 1. Prognoositay rahvaarvu muutus 2014-2040, Statistikaamet. (11.07.2015)

2017. aasta Statistikaameti andmetel (lllustratsioon 2) on Eesti rahvaarv 1309 118, mis rahvastikuprognoosi
kohaselt vaheneb 2040. aastaks negatiivse loomuliku iibe ja valisrande saldo tottu ning 2040. aastal elab Eestis 1
194 629 inimest (05.03.2017). Vérdluseks on toodud kahaneva rahvastikuga Lddne-Viru maakond ja kasvava
rahvastikuga Harju maakond.
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Hustratsioon 2. Prognoositav rahvaary, Statistikaamet. (05.03.2017)

Uurimuslik-teoreetiline osa on jagatud kuueks peatikiks:

- Sissejuhatus

- Metodoloogia

- Linnade kahanemisega seonduvad probleemid

- Loodus- ja inimkeskkonna resilientsus

- Voimalikud arengustsenaariumid Kundas

- Analiiiis ja jdreldused stsenaariumplaneeringu koostamiseks

Esimene peatiikk ,Sissejuhatus” avab teema valiku tagamaid ja aktuaalsust, maalib pildi Kunda linnast ja selle
hetkeolukorrast ning esitab uurimiskiisimuse ja hipoteesid.

Teine peatiikk ,Metodoloogia“ kirjeldab ja phjendab uurimustods rakendatud metoodikat.

Kolmas peatiikk , Linnade kahanemisega seonduvad probleemid” uurib linnade kahanemise pdhjuseid laiemalt,
tuginedes seejuures Hollandi majandusgeograaf Gert-Jan Hosperi 2014. aastal ilmunud raamatule ,Shrinking
ities: a global perpective”, kus peamiselt noorte ja haritud inimeste valjardnde pdhjuseks on toodud Ida- Euroopa
1970. aastate majanduslangus, globaliseerumine ja raskused tootmissektoris ning Berliini miiiri langemise 1989.
aastal.

Neljas peatiikk , Keskkonna ja inimeste resilientsus” kasitleb resilientsuse mdistet Crawford Stanley Holling on
1973. aastal ilmunud raamatu "Resilience and Stability of Ecological Systems" p&hjal ning sotsiaalse resilientsuse
olemust ja seoseid tuginedes William Neil Adgeri 2000. aastal ilmunud artiklile ,Social and ecological resilience:
are they related?”, Markus Kecki ja Patrick Sakdapolraki 2013. aastal ilmunud artiklile ,What is social resilience?
Lessons learned and ways forvard”, Peter A. Hallija Michele Lamonti 2013. aastal iimunud raamatule ,Social
resilience in the neoliberal era”.

Viies peatiikk ,Voimalikud arengustsenaariumid” kdsitleb nelja v8imalikku Kunda arengustsenaariumit, mille
valikul on ldhtutud eelkdige Kunda linna olemasolevast olukorrast ja arengudokumentidest.

Kuues peatiikk ,Analiiiis ja jareldused planeeringu koostamiseks” korvutab eelnevates peatiikkides kdsitletud
teooriaid ja seisukohti Kunda situatsiooniga. Viottes arvesse linna hetkeolukorra, arengudokumendid ja vdimalikud
arengusuunad, sdtestatakse siin ldhteseisukohad stsenaariumplaneeringu koostamiseks.



1.2 Miks just Kunda

1.3 Aktuaalsus

1.3.1  Euroopa Liidu jdtkusuutlik areng

1.3.2  Omavalitsuste Ghinemine

Eesti kahaneva rahvastikuga piirkondadega tutvumisel on autoril tekkinud huvi Kunda vastu, kuna linna
geograafiline asukoht, siigav ajalooline taust ja toimivad tootmisettevtted annavad marku linna elujoulisusest.

Olles tutvunud lisaks Statistikaameti andmete, Kunda linna arengudokumentide, Kunda linna ajalooliste
materjalidega ning arvestades Kunda linna kiilastamisel tekkinud muljet, on autor jdudnud jdreldusele, et
vaatamata kahaneva rahvastikuga linnas tekkivatele probleemidele on Kunda linnal eeldused mitmekiilgseks
arenguks:

- eelkdige elanikud, kes on leidnud motivatsiooni piisima jadmiseks;

- tookohti pakkuvad tootmisettevdited, nditeks: AS Kunda Nordic Tsement ja AS Estonian Cell;

- olemasolev sadam;

- asukoht transiittee laheduses;

- rekreatsioonivdimalusi pakkuv mererand, jogi ja pdlismets;

- olemasolev Kunda linna arengukava visioon 2015. aastaks: turvaline, arenenud infrastruktuuriga sadama-
ja todstuslinn, mis on laiemalt tuntud regionaalse t6ostus- ja logistikakeskusena;

- potentsiaal tootmisalade ja uute elamualade arenduseks: tuginedes , Kunda linna arengukava aastateks
2013-20125" andmetele on valdav osa Kunda linna maast linna ja riigi omandis, millele on lihtsam
kavandada vajalikku hoonestust vdi taristut kui eraomandis olevale maale: Kunda linna pindalast (10,04
km2) moodustab eraomandis olev maa 35,2 %, riigimaa 8,3%, reformimata riigimaa 39,3% ning
munitsipaalomandis olev maa 17,2 %.

- potentsiaal puhkealade arendamiseks: Ladne-Viru maavanema 12.09.2016 korraldusega nr 1-1/16-792
vastu voetud , Lddne-Viru maakonnaplaneering 2030+, (05.03.2017) ndeb ette Kunda sadama
kasutuselevottu ka reisisadamana, Kunda rannaala (puhkeala) vélja arendamise ning tsemenditootmise
teemapargi arendamise.

Arvestades Kunda rahvastiku resilientsust, mis avaldub statistiliselt aeglaselt kahanevas rahvastikus ning Kunda
asukoha atraktiivsusest (teede s6lmpunkt ja sadama olemasolu), arengukava ja maaplaneeringu prioriteete Kunda
linna arenguks on autor teinud jdrelduse, et Kunda on paik, kus inimestel vdiks olla hea elada ja toGtada.

Euroopa regionaalpoliitika volinik Johannes Hahn on 2011. aasta aruandes , Homsed linnad. Probleemid,
ndagemused ja edasised sammud” leidnud, et Eesti linnade arengust s6ltub Euroopa Liidu tulevane majanduslik,
sotsiaalne ja territoriaalne areng ning muu hulgas on Furoopa homsetest linnadest loodud Gihine ndgemus, kui
suurte sotsiaalsete edusammudega kohtadest, kus on tugev sotsiaalne ihtekuuluvus, sotsiaalselt tasakaalustatud
elamumajandus ning kbikidele on kdttesaadavad sotsiaal-, tervishoiu- ja haridusteenused; demokraatia,
kultuuridevahelise dialoogi ja kultuurilise mitmekesisuse platvormist; rohelise, okoloogilise vdi keskkonnasddstliku
mdtteviisiga kohtadest; ligitémbavate ja majanduskasvu soodustavate kohtadena. Jdreldustes on muu hulgas vdlja
toodud vajadus podrata tdhelepanu linnadele suuremate piirkondade kontekstis. Rohutatud on hariduse ja
koolituse tdhtsust tochoive ja ettevitiuse edendamisel. (Hahn, J. 2011)

Territoriaalsed muutused Eestis on kavandatud 2017. aastaks. ,Aserivalla, Kunda linna ja Viru-Nigula valla

iihinemislepingus” on nimetatud hinemise eesmargiks luua vdimekas ja kvaliteetseid avalikke teenuseid pakkuv

kohalik omavalitsus. Omavalitsuse nimeks saab Viru-Nigula vald ja Kunda linn sdilitab asustusuksuse staatuse

vallasisese linnana.

Uhinemise strateegilisteks eesmarkideks on seatud:

- omavalitsustele tagada hea ja turvaline elukeskkond, kuhu tuleks elanikke juurde ning kuhu tahaksid tulla
tagasi ka noored koos sdpradega;

- luua soodne pinnas mitmekesise ettevgtluse arenguks;

- panustada kogukondade Gihistegevustesse ning kohaliku identiteedi sdilimisse,

- tagada tihenduse ja sidusus kdikide omavalitsuse piirkondade;

- tagada ldbipaistev juhtimine ja kaasamine;

- olla vordvadme partner riigile ja teistele.

Uhinemislepingus on muu hulgas esile tdstetud vajadust panustada sotsiaaleluruumide vrgustiku ning tulenevalt

elanikkonna kiirest vananemisest eakate pdevakeskuste vorgustiku véljaarendamisse ning sealsete teenuste

arendamisse.



1.3.3  Kunda linna arengukava

1.4 Kiisimus ja htipoteesid

1.4.7 Uurimustdd peamine kiisimus

1.4.2  Hiipoteesid

l:lhinevate omavalitsusilksuste kaart

© o
ASERI
KUNDA

Viru-Nigula

sl v by | i

Hustratsioon 3. Uhinevate omavalitsuste kaart. Kunda linna kodulehekiilg (05.03.2017)

Uue ildplaneeringu ja arengudokumentide valmimiseni kehtivad olemasolevad (ildplaneeringud ja arengukavad.

Kunda linna arengukavas 2013-2025 on vdlja toodud naiteks jdrgmised probleemid:

- Rahvastiku jdtkuv vdhenemine nduab omavalitsuselt ressursse, et tagada linna elanikele kvaliteetne
elukeskkond ning avalikud teenused ja infrastruktuuri vérgustik.

- Norkuseks on toodud kaubanduskeskuse puudumist, majutusasutuste vahesust, turismitoodete
puudumist. TdiskasvanuBppe puudumist linnas.

- Ohuks on nimetatud elamufondi vahenemist ja kasutusest vdljalangemist.

- Kultuuri, spordi, noorsootd6 ja kodanikutihiskonna ndrkusena on margitud muu hulgas klubi kauget
asukohta keskusest, muuseumi halba seisukorda ja laululava puudumist.

- Poiste ja meeste tegevuste vdhesust, spordirajatiste kehva olukorda ja majutuse puudumist.

- Ohuks on peetud elanike vahest huvi kogukonna elu edendamise vastu.

Arengukava (iheks eesmdrgiks on seatud planeerimistegevuse muutmist efektiivsemaks ja kvaliteetsemaks;
elamupiirkondade arendamist ning kaasaegseid energiasddstlikke korterelamute ehitamist ning elukeskkonda ja
miljodd rikkuvate hoonete lammutamist.

Euroopa Liidu jdtkusuutlikku linnakdsitlust, omavalitsuste tihinemist ja Kunda linna arengukava prioriteete arvesse
vottes on kdsitletav teema: , Kahaneva rahvastikuga tootmispiirkonna sotsiaalne resilientsus: Kunda linna
stsenaariumplaneering” aktuaalne.

Kunda, kui kahaneva rahvatikuga linna iheks suureks probleemiks on omavalitsuse ressursside vdhenemine.
Seega langeb Kundas elukeskkonna ja avalike teenuste kvaliteet ning ndrgeneb infrastruktuuri vorgustik. Problee-
miks on elamufondi vahenemine ja kasutusest vljalangemine. See kdik suurendab vdljarannet ning ohustab
Kunda elanikkonna piisimajadmist. Sotsiaalne resilientsus ehk sootsiumi sitkus ja vdime piisima jadda erinevates
looduslikes, poliitilistes ja majanduslikes katsumustes ongi kdesoleva uurimustdd fookus. Sellest tulenevalt kiisib
autor, milline roll vGib arhitektil selles protsessis olla ning uurimustoo peamiseks kiisimuseks on: Kas linnaplanee-
ringuga saab positiivselt mjutada sotsiaalset resilientsust?

- Kunda elanike sotsiaalne resilientsus suureneb ldbi uute tookohtade tekkimise -suurenevad sissetulekud.

- Kunda elanike sotsiaalne resilientsus suureneb ldbi tajutava linnakeskuse ja uute elamute planeeringu
realiseerumise. Linnakekusesse koonduvad sotsiaalsed, dri- ja elufunktsioonid. Planeeritavad
riigiasutused: koolituskeskus lasteaed, bussijaam, kaubandusettevdtted ja turg. Planeeringus ndhakse ette
mitme funktsiooniline avalik ruum vdlidirituste tarvis.

- Uute elamute planeerimine keskuse lahedusse tihendades olemasolevaid elamukvartaleid, aiapidamise
vBimaluse ja vaatega merele vGi metsale annab impulsi keskuse toimimisele Gdpdeva ringselt.

- Arengustsenaariumite realiseerimisel tekib linnale uus, areneva ja kaasaegse linna imago ning linnasiluett.

- Keskkonna planeeringuga on v8imalik luua eeldused inimestele motivatsiooni leidmiseks, et Kundas elada.

- Elanike arv ei vahene: ka noortel kdrgharidusega inimestel on vdimalik teha Kundas t66d ja realiseerida
oma teadmisi.
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2. METODOLOOGIA

2.1 Uurimuslik-teoreetilise 0sa
metodoloogia ja struktuur

2.2 Stsenaariumplaneeringu
metodoloogia ja struktuur

Probleemi analiiisimisel on kasutatud erinevaid arengudokumente ja statistilisi materjale.

Kuna Eesti vdiksemates linnades ja maapiirkondades on rahvaarvu vahenemine probleemiks ja mtteaineks, on
loogiline Eesti vdikelinna planeeringu puhul uurida inimkeskkonna toimemehhanisme, seoseid ja tagamaid. Need
otsingud on viinud autori resilientsuse kontseptsioonini, mis selgitab, kuidas populatsiooni ellujddmist ei tingi alati
ja ainult stabiilsuse seisund vaid hoopis teine mddde — sitkus ehk resilientsus. Autorid, kellele uurimustods
tuginetud, on tihel voi teisel viisil kasitlenud vaheneva rahvaarvuga kogukondi ja resilientsuse teemat.

T66 on koostatud kahest, omavahel seotud osast: uurimuslik-teoreetiline osa ja Stsenaariumplaneering. Stsenaari-
umplaneering ei ole prognoos ( Derbyshire, J., Wright ,G. 2017 ) vaid kdsitletud on Kunda vdimalikku arengut
ahtuvalt eelkSige Kunda linna olemasolevast olukorrast ja arengudokumentidest.

Esimene osa lahkab uurimustoo peakiisimust ,Kas linnaplaneeringuga saab positiiivselt mdjutada sotsiaalset
resilientsust?”. Teoreetiliselt tugineb t60 kahanevate linnade analisile, resilientsuse kontseptsioonile — selle
mehhanismid loodus- ja inimkeskkonnas, majandusliku ja sotsiaalse resilientsuse seosed. Rahvastiku
demograafiliste muutuste ja prognooside kdsitlemisel on kasutatud Eesti Statistikaameti ja Eurostati (Furoopa
Komisjoni statistikaamet) andmebaase.

Kunda linna, kui kahaneva rahvastikuga piirkonna olukorda sh elamuturg, lagunevad hooned, arengutegevus,
kogukonna kaasamine ja demograafilised muutused, on kdsitletud tuginedes Hollandi majandusgeograaf Gert-Jan
Hosperi 2014. aastal ilmunud raamatus ,Shrinking cities: a global perpective” valja toodud seisukohtadele.

Kanada teadlane Crawford Stanley Holling on 1973. aastal ilmunud raamatus "Resilience and Stability of Ecological
Systems," keskendunud Gkostisteemide toimimise uurimisele ning toonud vdlja probleemkohad nende
pisimajddmisvdime hindamisel, mida kdesolevas t68s on kasutatud Kunda looduskeskkonna teema kasitlusel.

Sotsiaalse resilientsuse seoseid majanduslike ja 6koloogiliste seisundite ning riigi ja kogukonna vahel Kunda linna
kontekstis on kdsitletud tuginedes William Neil Adgeri artiklile ,Social and ecological resilience: are they related?”
(2000).

Kunda kontekstis on vaadeldud Markus Keck ja Patrick Sakdapolrak 2013 aastal iimunud artiklis, What is social
resilience? Lessons learned and ways forward”, esitatud sotsiaalse resilientsuse kontseptsiooni, sotsiaalset
probleemistikku ning vdimu ja poliitika aspekte.

Stsenaariumplaneeringu eesmdrk on saavutada Kunda linna sotsiaalse resilientsuse tus. Selleks on
uurimuslik-teoreetilises osas analiiiisitud 4 ja valitud 2 arengustsenaariumi, millele uurimustdd teine osa
peaasjalikult keskendub. Vastavalt on uue keskkonnasdbraliku tehase rajamise ja vdiketootmise arendamise
stsenaariumite kohaselt koostatud linnaplaneering ning makett.

Hiipoteeside ja lahteseisukohtade avamiseks on analiitsitud linnaruumi ning sellest tulenevalt koostatud

planeering mis muu hulgas vastab planeerimisseaduses kirjeldatud detailplaneeringu tlesannetele.

Linna tootmisala, keskuse ja uue elamupiirkonna koha leidmiseks on analiiusitud:

- Linna elanike tihedust ning aktiivseid (tihiskondlikult kasutatavad) kohti, kasutades selleks Ehitisregistri ja
Maaameti andmebaasi.
Linna plaani, tuginedes Ameerika arhitekt Kevin Lynchi 1960. aastal ilmunud raamatus , The Image of the
City” kirjeldatud metoodikale. On selgitatud valja fiiiisilised ja mentaalsed piirid, barjddrid, sdlmed,
maamadrgid ja sarnaste tunnustega piirkonnad.
Linna on analiiisitud hoonestuse ja haljastuse seisukohalt. On otsitud paiku, kus on hakatud tegutsema
isetegevuslikult, mis tdhendab et need on elujgulised.

Analidisi tulemustele tuginedes ning vdimalikke linna arengustsenaariumeid arvesse véttes on leitud linnaruumi
0sa kuhu on kavandatud Kunda linna tajutav keskus ning véimalikud uued tootmis- ja elamualad.

Varasemalt Eestis koostatud teadustoddest on uuritud magistritéid, mis puudutavad tootmisettevdtet
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linnakeskkonnas: Kersti Miller , Todstuslik tanavaruum”, Ljudmilla Georgijeva , Tootmine linnakeskkonnas,
alternatiivne vrgustatud tootmise katselabor Tallinna kesklinnas”, Henry Kuningas , Eesti monofunkisionaalsed
to0stusasulad” ja Erik Talvik ,Sotsiaalne resilientsus, Paavli todstuskvartali stsenaariumplaneering”.



3. LINNADE KAHANEMISEGA

SEONDUVAD PROBLEEMID

3.1 Linnade kahanemise
pohjuseid laiemalt

3.2 Linnade kahanemine ja
kogukonna kaasamine

Peatiikis on tuginetud Hollandi majandusgeograaf Gert-Jan Hosperi 2014. aastal ilmunud raamatule ,Shrinking
cities: a global perpective”, kus on toonud valja linnade kahaneva rahvastiku p&hjused: majanduslangus Ida-
Euroopas, globaliseerumine ja raskused tootmissektoris alates 1970. aastatest ning tsentraliseerimisprotsessi.
Tahelepanu on pécratud rahvastiku kahanemisega kaasneva nahtava ja materiaalse probleemideringile mille
lahendamise eelduseks on nimetatud elanikkonna kaasamise vajadust ning omavalitsuse rolli ilevaatamist.

Kesk ja Ida Euroopa avanemine maailmaturule peale Berliini mutiri langemist 1989. aastal ja Gleminek
sotsialistlikult majanduspoliitikalt turumajandusele t6i kaasa palju probleeme nditeks majanduslike vdimaluste
puudumise tottu toimus korgelt haritud inimeste ja noorte valjaranne lddnde. (Hosper, G.-|.,2014,49)

Rahvastiku demograafiline koosseis soltub paljugi sellest, millised on kohalikud normid ja vddrtused kohalike
elanike ja ettevitjate jaoks, kas nad toimivad vGi mitte. Kahanemine toimub valikuliselt: noored ja andekad
lahkuvad ning maha jddvad eakad ja vahekindlustatud inimesed. Elanikkond vananeb. Nargeneb vdi isegi lahustub
eksisteeriv sotsiaalne vorgustik. Kui paljud inimesed lahkuvad tekib jddjates pettumus. Kogukonna madal moraal
voib olla taaselustamise takistuseks. (Ibid., 49)

Life expectancy at birth, by NUTS 2 regions, 2014 ()
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Hustratsioon 4. Rahvastiku keskmine eeldatav elujga, Eurostat regional yearbook 2016 (13.02.2017)

Gert-Jan Hosper on leidnud, et Euroopa loodeosa poliitikakujundajad tunduvad olevat rohkem realistlikud
reageerides linnade kahanemisele aeglaselt kuid kindlalt. Uhendkuningriigis, Saksamaal ja Hollandis pigem
ndustutakse rahvastiku kahanemisega ja suhtutakse sellesse kui tdsiasja. Piitakse pigem sdilitada olemasolevat
elanikkonda, kui inimesi juurde tuua. Tavaliselt on strateegia suunatud elukvaliteedi parandamisele. Palju
tdhelepanu podratakse elukeskkonnale, nditeks laiendatakse ridaelamuid, rajatakse autoparklaid, vanad korterid
varustatakse liftide, rédude ja vdikeste aedadega. Hooneid kohandatakse, et seal oleks viimalik elada ka
vanemaealistel. Manedes linnades lammutati kbik paneelmajad. Saksamaal nimetatakse seda tervislikuks
kahanemiseks, Inglismaal planeeritu vdhenemiseks. Louna Hollandis kogub populaarsust tark kahanemine: iga
uue hoone ehitamisel kaks vana lammutatakse. (Hosper, G.-J. 2014, 51)
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Linnade kahanemine vajab erinevate huvigruppide kaasamist. Rahvastiku vahenemine puudutab kdiki linnaosi,
naaberalasid ja inimeste igapdevaelu. Naiteks kohaliku omavalitsuse vdimsus s8ltub erinevatest ihingutest,
ettevitete vorgustikest, koolist. Jdtkusuutlikuks arenguks on vaja omavalitsuste tarku otsuseid majanduses ja
sotsiaalsfaaris kaasates otsuste tegemisse linnaelanikud. Kaasamine on maksudest olulisem: inimesed
organiseerivad avalikke hiivesid ise, kui kohalikul omavalitsusel puudub selleks eelarves raha. Linnaelanike
kaasamisel poliitikasse on poliitikakujundajatel ka lihtsam teha kahanemist puudutavaid ebapopulaarseid
otsuseid. Kui kohalikud valijad nditeks kogevad, kui raske on toime tulla kohalikul raamatukogul, kus kdib aina
vahem ja vahem kiilastajaid, tendoliselt aktsepteerivad, et see suletakse. On vahem tSendoline, et elanikud, kes
hoolivad oma lahikonnast, kolivad mujale. Inimesed iihinevad ja piiiavad vdltida naabruskonna halvenemist,
tugevneb thtekuuluvustunne ja paraneb elukvaliteet. (Ibid., 52,53, 54)

Psiihholoogiliselt mdjuvad lagunevad hooned linnapildis rusuvalt, mahajdetud hoone kbrvale ei teki kohvikut voi
teenindusettevotet. Inimestel on raske olla uhke oma linna Gle ja kaob usk koha tulevikku ning nad on vahem
valmis panustama keskkonna heaks. (Tintér,).2015)

Rahvastiku kahanemine nguab kohaliku omavalitsuse rolli tile vaatamist: mis on kahanev keskkond ja avalikud
hiived, mis neist jddb kogukonna vastutada. Tavaliselt ei ole valitsuse ametnikel selgust sellistes tundlikes
kiisimustes. Omavalitsus saab alati mddratleda miinimumi vajalikke avalikke teenuseid vGi avalikkuse kaasamise
vormid. Naiteks vee ja elektri kdttesaadavus, tanavavalgustuse, priigi kditlemise, interneti piisiihendus tervishoiu,
hariduse ja kultuuriasutustele. Samal ajal on kodanikkond vastutav nditeks festivali korraldamise vGi pargi
korrastamise eest. On vaja suuremat selgust omandikisimustes kahanevas keskkonnas ja vdlja selgitada, millised
tilesanded see kaasa toob avalikule sektorile ja kodanikele. (Ibid., 55)

Gert-Jan Hosper on juurelnud rahvastiku kahanemisega tekkivate probleemide tile ning jSudnud jdreldusele, et
kogukonna kaasamine vdib olla kahanevate linnade tulevik, kuid siin tuleb iiletada méned takistused: kuidas
veenda elanikke tegelema oma linnaga, kui imbruskond samaaegselt halveneb ja tariifid kommunaalteenuste
eest tousevad? (Ibid., 54)



4. LOODUS- JA INIM-
KESKKONNA RESILIENTSUS

41 Resilientsus

4.0 Sotsiaalne resilientsus

4.2.1 Sotsiaalse ja okoloogilise
resilientsuse seosed

John M. Zelenski , Raelyne L. Dopko, Colin A. Capaldi 2015. aastal ilmunud artiklis , Cooperation is in our nature:
Nature exposure may promote cooperative and environmentally sustainable behavior” on joudnud seisukohale, et
oleme selgelt silmitsi oluliste keskkonnaalaste probleemidega nagu klima muutus, reostus, tiha kiirenev
vdljasuremine (Zelenski, J. M. , Dopko, R. L., Capaldi C. A., 2015) ning selliste oluliste probleemide olemasolu on
andnud tBuke resilientsuse teema kdsitlemiseks.

Kanada teadlane Crawford Stanley Holling on 1973. aastal iimunud raamatus "Resilience and Stability of Ecological
Systems," keskendunud okostisteemide toimimise uurimisele ning toonud valja probleemkohad nende
pusimajadmisvdime hindamisel. Teoses on selgitatud, et traditsiooniliselt on kosiisteemide elujoulisust madratud
lahtudes vaid nende stabiilsusest, kuid see ei 8igusta end kuna loomulik keskkond ei ole ruumiliselt Gihtne, vaid
kujutab endast erinevate bioloogiliste, fiitisikaliste ja keemiliste omaduste ning tiksteist m&jutavate mehanismide
mosaiiki.

Holling C.S. on teinud ettepaneku vaadelda dkostisteeme lisaks stabiilsusele ka nende resilientsuse aspektist
(sobivaimaks eestikeelseks vasteks paistab olevat ,sitkus”) ning selgitanud, et m8nikord on Gkosiisteem tugev just
oma ebastabiilsuse tottu, sest muutuvad keskkonnatingimused voimaldavad sdiluda kdige elujBulisematel (e
sitkematel) omadustel, sh kiire reageerimine v8imalusele end taastada ja paljuneda. Samal ajal vdib stabiilne
elukeskkond populatsiooni , laisaks" ja stabiilsusest sdltuvaks muuta. Seega vib okostisteem olla samaaegselt
madala stabiilsuse ja kdrge resilientsusega. Piiratud definitsiooni jdrgi on need dkosiisteemid ebastabiilsed ehk
jatkusuutmatud, tegelikkuses aga resilientsed ehk sitked ja elujdulised. (Holling, C.,5.1973,6,14,16-18)

Esimesena on madratlenud sotsiaalvaldkonna vastupidavust (Keck, M., Sakdapolrak, P. 2013) William Neil Adger,
kes on defineerinud sotsiaalset resilientsust artiklis ,Social and ecological resilience: are they related?”, kui
inimeste (ihenduste voi kogukondade v8imet toime tulla valiste pingete ja rahutuste tagajarjel tekkinud
sotsiaalsete, poliitiliste ja keskkonna muutustega ning on kirjeldanud seoseid sotsiaalsete ja okoloogiliste
seisundite vahel. (Adger,W.N.,2000)

Kunda puhul on olnud tdsiseks ohuteguriks 1980ndatel 90ndatel aastatel tsemenditehase poolt 8hku paisatud
tolm, saastunud joogivesi ning radooni tase eluruumides (Pihlak, A-T. 1996) ning Inimeste rahulolematus sellel
ajal (Mdekivi, M. 2006).

Eriti selged seosed on kogukonna toimetuleku ja Gkoloogiliste muutuste vahel, kui tegemist on piirkonnaga, kus
inimeste toimetulek s6ltub otseselt keskkonna ressurssidest. Nditeks p&llumajanduspiirkonnad vgi rannikualad,
kus pdud voi ileujutused vBivad hdvitada loodusressursse, mis omakorda vdib kdivitada muutused maailmaturul,
Bigusloomes vdi/ja tekib vajadus riigi sekkumisele, (Adger,W.N.,2000).

Nditeks rannikualadel, kus tegeletakse kalapuigi ja turismiga, voib ks naftast lekkinud laev pdhjustada korvamatu
kahju: turistid ei tule reostunud piirkonda ning kohalikel elanikel kaob turismist saadav sissetulek, havinud
mereelu (sh kalavaru) ei ole vdimalik taastada. Tekivad kulutused reostuse likvideerimiseks. Kohalik omavalitsus
voib teha otsuse toetada turismi ja kalapiligiga tegelevaid ettevdtteid, vdib - olla on vaja teha pikema
perspektiiviga otsus ala subsideerimiseks riigi poolt.

PBuda ja lleujutust on keeruline ette ennustada ning kuna Kundas ei ole ka turism vaga arenenud siis sissetuleku
seisukohalt reostus inimesi ei m&juta. Kll Idheb kulukaks selle likvideerimine.

Seega, Okoloogilist vastupidavust m&jutavad tihiskonna kditumisreeglid, normid ja seadused, nditeks
omandidigused, loodusvarade kasutamise regulatsioon, sddstev vi pillav ressursside kasutamine, kohalikul
tasandil tehtud otsused ja kokkulepped ning kogukonna tihine reguleeritus vdi reguleerimatus.
(Adger,W.N.,2000)

Keskkonna probleemide lahendamiseks vajalikku koostodd ja loodust sdastvaid valikuid, teevad rohkem inimesed,
kes loodusega kokku puutuvad. Uhiskond vaiiks kaaluda investeerida rohkem loodusesse, pakkudes kdigile
kodanikele juurdepddsu loodusele vdib sellest tBusta sotsiaalset ja majanduslikku kasu. (Zelenski, J. M., Dopko,
R. L, Capaldi C. A, 2015)
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4.2.2 Sotsiaalse ja majandusliku
resilientsuse seosed

4.2.3  Sotsiaalse resilientsuse
kontseptsioon

Uks oluline majandusliku vastupidavuse naitaja on majanduskasv ja sissetulekute jagunemine elanikkonnas.
Loodusvarade jagunemine maal mdjutab t66jou likuvust (Adger,W.N.,2000), mis omakorda toob kaasa vastava
infrastruktuuri ja teenuste vorgustiku valja ehitamise vajaduse.

Jatkusuutlik majanduskasv eeldab diglast varade jaotust elanikkonna vahel ning majanduslikke sidemeid. Liikuvus
jaranne on oluline vastupanuv8ime nditaja kuid migratsioonil vivad olla ka teised p8hjused (nditeks varade
kaotus). Rdndlus ja hooajaline migratsioon on olulised aspektid sotsiaalses stabiilsuses. (Adger,W.N.,2000).
Hooneid on rajatud lahtuvalt inimeste arvust, nditeks Kundas on olnud aegu (1980ndate 1apul), kus
tsemenditehases to6tas ile 1400 inimese ning lisaks hooajatdclised (nditeks jaanuaris 2017 to6tas tehases 140
inimest (Veski, A. 2017)) ja tol ajal ehitatud olemruume sellise mahus vaja ei ldhe. (Vinlo.A.2015)

Sotsiaalse vastupidavuse nditajad on nditeks institutsionaalsed, majandussstruktuuri ja demograafilised muutused
ning sotsiaalne vastupidavus on seotud arengu jdtkusuutlikkuse ja ressursside kasutamisega. (Adger,W.N.,2000)

Peatiikis on tuginetud Markus Keck ja Patrick Sakdapolrak 2013 aastal ilmunud artiklile , What is social resilience?
Lessons learned and ways forvard”.

Markus Keck ja Patrick Sakdapolrak on 2013. aastal ilmunud artiklis ,What is social resilience? Lessons learned
and ways forvard” analiitisinud varasemaid teemakdsitlusi ja leidnud, et kiisimustele, kuidas sotsiaalvaldkonna
vastupidavust madratleda, kuidas mdddetut ja analiiusitut rakendada ja kuidas vastupidavust saaks soodustada,
ei ole veel lahendatud.

Autorid on judnud jareldusele, et sotsiaalse vastupidavuse mdiste on kontseptsoon, millele Idhenemiseks ja
analiiisimiseks vdiks kasutada kolme mdddet: toimetuleku, kohanemise ja imberkujundav suutlikkus.

Kunda linna puhul v8ib rdakiga kohanemise suutlikkusest, mis puudutab vdimet Gppida varasematest kogemustest
(nditeks tsemenditehase loodusreostus) ja timberkujundavast suutlikkusest, mis puudutab uue maastiku ja
arenguvdimaluste loomist, mis peaks suurendama heaolu niitid ja tulevikus (Keck, M., Sakdapolrak, P. 2013).

4.2.4  Sotsiaalvaldkonna vastupidavus,

ohud ja riskid

4.2.5 Vgim, poliitika ja osalemine
muutustes

Kunda puhul on vdimalikud keskkonnaohud, nditeks vee- ja Ghusaastatus jms. Konkreetsed stressorid v8ib jagada

kolme rihma:

- looduslikud ohud ja Gnnetused: p6ud, tleujutused, vulkaanipursked, tsunamid, tulekahjud;

- pikemaajalised protsessid nditeks loodusvarade majandamine, ressursside nappus, keskkonna muutlikkus
(korbestumine, vee nappus, kliima muutus);

- sotsiaalsete muutuste ja arengu kiisimused, poliitika ja institutsiooniline muutus: migratsioon, regionaalne
majanduse muutumine, infrastruktuuride areng, majanduskriis, turvalisus, terviseriskid. (Keck, M.,
Sakdapolrak, P. 2013)

Defineerides sotsiaalset vastupanuvdimet on peetud oluliseks sotsiaalsete siisteemide vdimet 8ppida ohtlikest
sindmustest, muutusi kasitlevate oskuste ja oskusteabe vajalikkust, planeeritud ettevalmistust, pidades silmas
voimalikku ohtu (Keck, M., Sakdapolrak, P. 2013), nditeks pddstetddd loodusBnnetuste puhul.

Sotsiaalse resilientsuse kisimus h6lmab kiki Ghiskondlikke tegureid, mis soodustavad vGi piiravad inimeste
vBimekust dppida ja osaleda otsustusprotsessides.

Uhiskondlikul tasandil on vajalik madratleda:

- kas ja kui palju ollakse valmis investeerima leevendusmeetmetesse, tehnoloogilistesse uuendustesse;
- kuidas tegeletakse vaeste ja abivajajate probleemidega;

- mida tajutakse ohu vdi katastroofina ja mida mitte.

- Sosiaalse resilientsuse kontseptsioon (Keck, M., Sakdapolrak, P. 2013);

- aitab mdista haavatava grupi stressi; tunnistab ebakindlust: muutused ja kriisid on normaalne, mitte
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42,6 Sotsiaalne resilientsus
neoliberaalsel ajastul

erandlik; mdista pidevalt arenevat maailma; sotsiaalse valdkonna vastupidavust tajutakse diinaamilise
protsessina;

- rohutab sotsiaalsete osalejate kohalolekut konkreetses ajas ja kohas, konkreetses okoloogilises, sotsiaalses
jainstitutsionaalses keskkonnas;

- leiab et kesksed aspektid on sotsiaalne Gppimine, osalemine otsuste tegemisel ja kollektiivse
timberkujundamise protsessid.

Sotsiaalvaldkonna vastupidavus ei ole ainult diinaamiline ja suhteline mdiste, vaid ka stigavalt politiline siisteem.
(Keck, M., Sakdapolrak, P. 2013)

Peter A. Hall ja Michele Lamont on 2013, aastal ilmunud artiklis , Social resilience in the neoliberal era” kdsitlenud
sotsiaalset vastupanuvoimet turumajanduse ja indiviidi protsessis osalemise seisukohalt. Autorid on leidnud, et
neoliberalismi mdju tuleb vaadelda, kui siinkreetilist protsessi, mis tegeleb paljude inimeste mobiliseerimisega
sotsiaalses, kultuurilises, majanduslikus ja poliitilises keskkonnas. Ei ole kdsitletud okoloogilist seotust ega
keskkonna teemat.

Neoliberaalsed ideed omavad kdige ilmsemat mdju poliitilises sfadris. Peamine mure: kuidas on tagatud inimeste
gruppide heaolu ja seotus organisatsiooni, rassi grupi, kogukonna voi riigiga. Heaolu kdsitletakse kui fiiusilist ja
vaimset tervist, materiaalset kindlustatust, inimvddrikust ja kaasatust tunnustatud thiskonna liikmena.

Autorid on defineerinud resilientsust kui diinaamilist m@istet, mitte voimet taastada eelnenud olekut, vaid
saavutada heaolu isegi sis, kui see toob kaasa muudatusi kditumises vGi sotsiaalses raamistikus; voimet
kindlustada soodsad tulemused (materiaalne, simboolne, emotsionaalne) uutes oludes ning vajaduse korral uute
vahendite abil. Sotsiaalne vastupidavus on loominguline protsess kus inimesed kasutavad erinevaid kollektiivseid
ressursse, et sdilitada oma heaolu.

Sotsiaalsel vastupidavusel on oluline omadus, mida on nimetatud edukaks tihiskonnaks: eelkdige iihiskonnaks,

mis pakub oma liikmetele ressursse elada tervislikku, turvalist ja tdisvddrtuslikku elu, sotsiaalset kaasamist ja
sotsiaalset Giglust. (Hall, P. A., Lamont M. 2013)
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5. VOIMALIKUD
ARENDUSTSENAARIUMID

5.1 Stsenaariumite valik

Stsenaariumite valikul on lahtutud eelkdige Kunda olemasolevast olukorrast ja arengudokumentidest.

T60s on kdsitletud nelja vimalikku Kunda arengustsenaariumit:
- sadama areng ja transiidi laienemine;

- biokiitusetehase rajamine;

- tsemendi teaduskeskuse loomine;

- vdiketootmise arendamine.

Hustratsioon 5. Voimalikud arengustsenaariumid. Teedidre, L. 2017

51.1  Sadama areng ja transiidi
laienemine

Sadama todstusala arengu teema on aktuaalne ning sellega on tegeletud varasemalt nii- teoreetilises,
majanduslikus kui ka planeeringulises votmes.

Viktor Palmet on 16.11.2016 toimunud logistikakonverentsil vaaginud sadamate vGimekust ja kaubamahte ning
jaganud kaubasadamad jargmiselt: valdavalt transiidisadamad- Muuga, Sillamde ja Paldiski; valdavalt
ekspordisadamad Pdrnu, Kunda, Virtsu/Roomassaare ja hiibriidsadamad, nditeks Miiduranna, kus kdideldakse
transiit, eksport ja importkaupu. Seega Kunda kuulub vaiksemate kaubasadamate hulka, kus kaubavoog on seotud
Eesti oma tootmisega erinevates valdkondades. Kaubavood on stabiilsed ja pigem kasvavad ning ei ole eriti
sdltuvuses teiste riikide mdjust. Palmet, V. (2016)

ustratsioon 6. Kunda sadam. Festi sadamate Liit (07.02.2017)
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Koostamisel olevas piirkondade konkurentsivdime tugevdamise Lddne-Virumaa tegevuskavas on nimetatud tiheks
prioriteetsemaks projektiks Kunda sadama ettevgtlusala arendust.

SWECO Projekt ASi koostatav Kunda sadama 18unaosa detailplaneering (t66 nr 11400-002) hdimab ligikaudu 17
ha rannaddrset maad millest 93% moodustab valdavalt kuni 10 m kdrguse hoonestusega tootmisala.

Hustratsioon 7. Véljavdte Kunda sadama founaosa detailplaneeringust. Kunda linna detailplaneeringute rakendus (14.05.2017)

Transiidi laienemist toetab asjaolu, et Kunda ja Rakvere vahel on 20 km pikkune laiar6pmeline todstusraudtee.
Raudtee pikendamine sadamasse looks eeldused nii raudtee, kui ka sadama kaubakaibe mdrgatavaks
suurenemiseks. Raskendav asjaolu on ehituse kallidus, mis on tingitud maapinna paekalda k8rguste vahest.
(Jurgenson, A. 2004)

Raudtee Kunda sadamasse on ajalooliselt toiminud. Kunda sadamasse ehitati kitsaroopmeline raudtee 1886.
aastal tsemenditehase teenindamiseks. Esialgu veeti vagonette hobustega, 1905. aastal vBeti kasutusele vdike
auruvedur (Trumm,U.2010).

Y 3> SN 4
Hustratsioon 8. Raudtee Kunda sadaman, Hlustratsioon 9. Raudlee, transiittee ja otsene mdjupiirkond elamualadele.
Maaameti ajalooline kaart 1939 (15.02.2017) Teeddre, 1.2017

Plussid stsenaariumi realiseerumisel:

- Sotsiaalses plaanis tekib eeldatavalt tookohti sadamas ja transpordivallas;

- Tekib vajadus koolitatud spetsialistide jargi, nditeks tolliametis;

- Paraneb elanike elukvaliteet: suurenevad sissetulekud, avanevad voimalused kaasaegse kodu rajamiseks
ja avarduvad vaba aja veetmise vahendid.

Miinuseks on liikluskoormuse kasv teel, miirareostus ja 6husaaste, mis valistaks linna eluala planeerimise
transiitliikluse piirkonnas.
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5.1.2  Biokiitusetehase rajamine

Eestis on kaalutud bioetanooli tehase Viru Distiller ehitust Kundasse 2009.aastaks. Tehase aasta voimsuseks oli
planeeritud 120 000 tonni 99,8 %-st bioetanooli, milleks kulub 350 000 tonni teravilja.

Hllustratsioon 10. Tehase voimalikud asukohad. Teedidre, . 2017 Hlustratsioon 11. Kavandatud Bioetanooli Tehas
Viru Distiller (27.03.2017)

Euroopa Parlamendi 29.04.2015 ajakohastatud uudistes on teatatud, et ,Euroopa Liit on viimased 10 aastat
toetanud kiituste tootmist pdllukultuuridest, lootes sel viisil vahendada transpordisektori Shusaastet. Biokiituste
tootmiseks vajalikku pdllumaad on aga juurde saadud metsade hdvitamisega ja seega on siisinikuheitmete hulk
hoopis kasvanud. Niitid soovib EL piirata kiituse tootmist p8llukultuuridest ja arendada teise pdlvkonna
biokiituseid, mida toodetaks nditeks priigist ja toiduainetoostuse jdakidest. ELi eesmdrgiks on katta 10 protsenti
transpordisektori kiitusevajadusest aastaks 2020 taastuvate energiaallikatega, eelkige biokiitustega, kuid
seejuures tuleb arvestada, et pidevalt kasvab surve pdllukultuuridel pShinevate biokiituste vahendamiseks. Seoses
sellega kiitis Euroopa Parlamendi taiskogu 28. aprillil 2015 heaks ELi Noukoguga saavutatud kompromissi, mille
alusel piiratakse pdllukultuuridel nagu rapsiseemned ja palmi6li pdhineva kiituse tootmist. Uus Sigusloome
joustub 2017. aastal.”

Plussid stsenaariumi realiseerumisel:

- Sotsiaalses plaanis tekib eeldatavalt tiokohti tehases, sadamas ja transpordivallas;

- Tekib vajadus koolitatud spetsialistide jdrgi, nditeks tehases ja tolliametis;

- Paraneb elanike elukvaliteet: suurenevad sissetulekud, avanevad vBimalused kaasaegse kodu rajamiseks
ja avarduvad vaba aja veetmise vahendid.

Miinuseks on keskkonnaseisundi halvenemise oht kui kasutatakse energia saamiseks mitte taastuvat materjali.

Eeldades, et toormaterjalina ei kasutata ei puitu ega taimi on taastuvenergia baasil tootava tehase loomine
aktuaalne teema.
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5.1.3  Tsemendi teaduskeskuse
loomine

Hustratsioon 12. Teaduskeskuse paiknemine. Teedidre, L. 2017

Lddne-Viru maavanema 12.09.2016 korraldusega nr 1-1/16-792 vastu vBetud , Ladne-Viru maakonnaplaneering
2030+, ndeb ette Kunda sadama kasutuselevdttu ka reisisadamana, Kunda rannaala (puhkeala) valja arendamise
ning tsemenditootmise teemapargi arendamise.

Hllustratsioon 14. Kunda esimese tsemenditehase
varemed. Foto: Teedidre, L. 29.07.2015

Illustratsioon 15. Poissmeeste kasarm Kunda esimesest
Hlustratsioon 13. Kunda ajalooline piirkond. Teedre, L. 2017 tadlisasumist. Foto: Teeddre, L. 29.07.2015

Kundas on atraktiivsed esimese tsemenditehase varemed ning esimene to6lisasula Kunda jGe ddres, mis annab
eelduse labi arhitektuurikonkursi leida vddrilise lahenduse ajaloolisele paigale.

Plussid stsenaariumi realiseerumisel:

. Sotsiaalses plaanis tekib eeldatavalt tookonhti giididele ja teadustdotajatele ning teenindussfaaris.

. Tekib vajadus koolitatud spetsialistide jargi, nditeks giidina;

. Paraneb elanike elukvaliteet: suurenevad sissetulekud, avanevad vdimalused kaasaegse kodu rajamiseks
ja avarduvad vaba aja veetmise vahendid.

Keskkond paraneb, kui rajatakse kaasaegne hoone siimbioosis olemasoleva tehase varemete, esimese toclisasumi
ning Kunda looduskaunite paikadega. Stiimulirohke linnakeskkond looduslike linnapausidega (Arro,G. 2016) on
oluline inimese sotsiaalses toimetulekus.
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5.1.4  Vaiketootmise arendamine

51,5 Arengustsenaariumite kokkuvGte

Miinuseks on realiseerimise ajakulu: arhitektuurikonkurss, planeering, projekt ja ehitamine. Miinuseks voib
kujuneda ka hooajalisus, kui ei suudeta leida tegevust linnas jahedamal perioodil (kiilastajad kasutavad ka linna
teenuseid).

Aserivalla, Kunda linna ja Viru-Nigula valla tihinemislepingus on seatud iiheks strateegiliseks eesmargiks luua
soodne pinnas mitmekesise ettevtluse arenguks.

Autori hinnangul on vdiketootmise arenguks sobiv piirkond V8idu tdnava ja Rakvere maantee vahelisel alal, kus
olemasolevatele pereelamutele vdiks anda tootmise lisafunktsiooni ning toetada tootmisettevdtte loomist ning
arengut. Hoonestamata maale, tsemenditehase kdrvale sobiksid suuremad tootmispinnad.

Ilustaratsioon 16. Véiketootmise arendusala. Teedre, L. 2017

Plussid stsenaariumi realiseerumisel sotsiaalses plaanis:

- Tekib tookohti tootmisvaldkonnas eelkige kohalikele elanikele.

- Tekib vajadus koolitatud ettevdtlusspetsialistide jdrgi.

- Paraneb elanike elukvaliteet: suurenevad sissetulekud, avanevad vdimalused kaasaegse kodu rajamiseks
ja avarduvad vaba aja veetmise vahendid.

- Keskkond paraneb, kui rajatakse kaasaegsed tootmishooned tiihjadele kruntidele kooskdlas
olemasolevate pereelamutega.

Miinuseks vdib osutuda inimeste soovimatus oma elujdrge parandada.

T00s kasitletud nelja vdimalikku Kunda arengustsenaariumi: sadama areng ja transiidi laienemine;
biokiitusetehase rajamine; tsemendi teaduskeskuse loomine ja vdiketootmise arendamine, realiseerimisel
lisandub tdendoliselt todkohti kbige rohkem tehase rajamisel ja vdikeettevGtluses, kuna tekitab t6dd ka turundus
ja teenindusmaastikul.

Haritud spetsialiste on vaja iga Stsenaariumi puhul, mis tahendab koolituskeskuse loomise vajadust, majutuse ja
toitlustuse arendamist.

Kdikide stsenaariumite puhul paraneb elanike elukvaliteet: suurenevad sissetulekud, avanevad v8imalused
kaasaegse kodu rajamiseks ja avarduvad vaba aja veetmise vahendid.

Transiidi laienemisel kasvab liikluskoormus, miirareostus ja 8husaaste, mis vdlistab linna eluala planeerimise
transiitliikluse piirkonnas. Samas on tee ja sadam olemas ning elamuehituseks linnas ruumi jagub, nii et transiidi
laienemine on vBimalik.

Kdikide stsenaariumite puhul on dkosiisteem suhteliselt vastupidav vdlja arvatud juhul kui rajatakse biokiituse
tehas, mis kasutab toorainena puitu vdi pdllukultuure, mistdttu keskkonna seisund halveneb.
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6. ANALUUS JA JARELDUSED
STSENAARIUMPLANEERINGU
KOOSTAMISEKS

6.1 Analliis

Kdesolevas peatiikis on vaadeldud peatiikkides 2-4 kdsitletud teemade haakumist Kunda linna olemasoleva
olukorra, arengudokumentide ja voimalike arengusuundadega teemade kaupa.

- Linnade kahanemisega seonduvate probleemide uurimisel on Hollandi majandusgeograaf Gert-Jan
Hosperi 2014. aastal ilmunud raamatule ,Shrinking cities: a global perpective”, joudnud jdreldusele, et kus
peamiselt noorte ja haritud inimeste vdljardnde pdhjuseks on Ida- Euroopa 1970. aastate majanduslangus,
globaliseerumine ja raskused tootmissektoris ning Berliini miiiri langemise 1989. aastal.

Eelpool nimetatud raamatus on kdsitlenud Eesti kahanevate linnade teemat , Shrinking cities and processes in
Estonia” Peter Friedrich, Aivo Ulper ja Kadri Ukrainski. Eesti rahvastiku akiline vahenemine toimus Eesti
taasiseseisvumisel 1991. aastal, ning rahvastiku vahenemise tiheks pdhjuseks oli mitteeestlaste valjaranne.
Rahvastiku areng on jagatud kolme faasi:

- kokkuvarisemine (breakdown pahase) aastatel 1990-1995;

- kohanemine (adaptation phase ) aastatel 1996-2000;

- taastumine. (recovery pahase) aastatel 2001-2012 (Friedrich,P., Ulper, A., Ukrainski, K. (2014, 120,121)
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Ilustratsioon 17. Festi rahvastik 1919-2017, Statistikaamet (05.03.2017)

1960 1970 1980 1990 1995 2000 2012 2017

1990-aastate rahvastikuarvu langus oli regiooniti erinev. Sjavdelaste tagasitbmbumine mdjutas rahvastiku arvu,
teenuste tarbimist ning tegevust piiriddrsetel aladel ning samuti militaarsete rajatiste paiknemist. (Friedrich,P.,
Ulper, A., Ukrainski, K. (2014, 122)
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Hlustratsioon 18. Festi rahvastik piirkonniti, Statistikaamet (05.03.2017)
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RV0241: RAHVASTIK, 1. JAANUAR
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Hustratsioon 19. Festi rahvastik piirkonniti, Statistikaamet (05.03.2017)

Kuni 2000. aastani oli Lddne- Viru maakonnas vdljardndajad valdavalt mitteeestlased. 31.08.1994 lahkus Vene
sbjavagi Eestist jdttes maha likvideerimist vajavaid objekte ja rajatisi. Kundas oli 2 sdjavde objekti, pindala 1,5 ha.

(06.03.2017)
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Ilustratsioon 20. Rahvastik Kunda linnas, Statistikaamet (06.03.217)

Statistikaameti 2016. aasta andmetest selgub, et Kunda linnas elab 3136 inimest kellest 46 % moodustavad

meessoost elanikud. Selgelt eristub kolmeaastaste poisslaste lilekaal ja tle 85 aastaste naiste iilekaal.
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Illustratsioon 21. Rahvastik Kunda linnas (3-6 aastased), Statistikaamet (06.03.2017)

2016.a seisuga on Kundas 3-6 aastaseid lapsi 109.

Kundas on lasteaiaealisi lapsi, kes vajavad kasvamiseks ja arenemiseks toetavat keskkonda.
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Ilustratsioon 22. Rahvastik Kunda linnas (25-64 aastased), Statistikaamet (06.03.217)
2016. aasta seisuga on Kundas 25-64 aastaseid inimesi 1633.
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Kundas on olemas todealine elanikkond, kes vajab koolitust, taiendkoolitust, véimalust huvitegevuseks ja
vaba aja kvaliteetseks veetmiseks.
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Hlustratsioon 23. Rahvastik Kunda linnas (65 -85 aastased ja vanemad), Statistikaamet (06.03.217)

2016. aasta seisuga on Kundas 65-79 aastasi inimesi 513 ning 80- 85 ja vanemaid inimesi 210.

Kundas on pooltuhat pensionieas inimest, kes potentsiaalselt leiaksid rakendust sotsiaaltd6 valdkonnas voi
véikepdllumajanduses.

Kundas on nork tugiteenuste siisteem vanemaealiste elukvaliteedi parandamiseks.

Rahvastiku kahanemisega kaasnevad probleemid on jagatud ndhtavaks ja materiaalseks: elamuturg, fiiisiline
infrastruktuur ja kohalik majandus. Nahtav on linnapildis: mahajdetud, ndudluseta elamud, suletud koolid ja
kaubanduskeskused, kuna ettevdtted on otsustanud edendada dritegevust kusagil mujal. Ida- Saksamaal on
suletud palju koole, lasteaedu ja teisi lastega seotud rajatisi. Vahenev elanikkond tahendab ka vdiksemat
omavalitsuse eelarvet, mis survestab investeeringuid linnas ja avalike teenuseid, tahendab ka vaiksemat kulude
jaotust. Probleemiks vdib osutuda alakasutusega veetorustik, millel on pisikulutused. (Hosper, G.-J. 2014,49)

- Gert-Jan Hosper on jaganud kahanemisega kaasnevad probleemid ndhtavaks ja materiaalseks: elamuturg,
flidisiline infrastruktuur ja kohalik majandus. Nahtav on linnapildis: mahajdetud, ndudluseta elamud,
suletud koolid ja kaubanduskeskused, kuna ettevdtted on otsustanud edendada dritegevust kusagil mujal.
Vdhenev elanikkond tahendab ka vdiksemat omavalitsuse eelarvet, mis survestab investeeringuid linnas ja
avalike teenuseid, tahendab ka vdiksemat kulude jaotust. (Hosper, G.-J. 2014,49)

Kunda linn on arenenud iisna laialivalguvalt ja seetGttu paiknevad ka lagunevad hooned hajutatult. Rahvastiku
kahanemise ndhtav killg: moned tihjad lagunevad kortermajad, vdikeelamud ja moned hooned, mida pole valmis
ehitatud on mattunud osaliselt puude riippe ja kevadel ning suvel riivab vahem silma.

Hustratsioon 24. Laguney hoone linna feskosas. Hustratsioon 25. Laguney hoone jde dres.
Foto: Teedre, L. 13.07.2015 Foto: Teedidre, 29.07.2015

Hustratsioon 26. Valmisehitamata kortermajad pereelamupiirkonnas. foto: Teedidre, L. 29.07.2015
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Autori hinnangul levitab Kunda linnapildis negatiivselt emotsiooni nditeks kunagine poemaja Kalevi ja Rahvamaja
tdnava nurgal.

Hlustratsioon 27. Lagunev hoone Kalevi ja Rahvamaja tinava nurgal, Foto: Teeddre, L. 13.07.2015

Hustratsioon 28. Lammutamisele kuuluv elamu Ehitajate 5. Kunda lustratsioon 29. Elamu Lontova teel, kinnisvaraportaal KV.EE
linna kodulehekiilg (06.03.2017) (06.23.2017)

Kunda linnavalitsus on tegelenud lagunenud hoonete lammutamisega. 18.03.2015 on teatatud Kunda linna
kodulehekiiljel lammutamisele kuuluvast elamust.

Materiaalsest kiiljest on probleemiks kinnisvara madalad hinnad ja vahene arendustegevus.

Nditeks miitigis olev kahekorruseline puitelamu tildpinnaga 7998 m2 Lontova tee ddres maksab 54 000 eurot, st 6
eurot m2, kui nditeks Aseris on kinnisvaraportaali andmetel (18.05.2017) korterite m2 hind {ile 100 euro.

Kunda arengukava andmetel on aastatel 2002-2012 algatatud 12 detailplaneeringut ja kehtestatud 14, sealjuures
2012. aastal ei ole algatatud ega kehtestatud Uhtegi detailplaneeringut.

Kunda linnas tegeletakse visuaalse reostuse likvideerimisega. Arengutegevus on vihene.

- Gert-Jan Hosper on leidnud, et mdistlik oleks kahanemisega leppida ja suhtuda sellesse kui tdsiasja.
Kahaneva rahvastikuga linna jatkusuutlikuks arenguks on vaja omavalitsuste tarku otsuseid majanduses ja
sotsiaalsfadris kaasates otsuste tegemisse linnaelanikud. (Hosper, G.-J. 2014, 51, 53)

Kunda linna arengukavas 2013-2025 on jutud jdreldusele, et Kunda linna kdige tGendolisemaks rahvaarvuks
2025. aastal on 2800 ning rahvastiku jatkuv vahenemine nduab omavalitsuselt ka edaspidi ressursse, et tagada
linna elanikele kvaliteetne ning kaasaja nduetele vastav avalike teenuste tase ja infrastruktuuri vorgustik. Autor on
sellest jdreldanud, et Kunda omavalitsus on probleemid teadvustanud ja suhtub sellesse kui tdsiasja.

Kunda linnavalitsus on kaasanud elanikke tildplaneeringu arengukava ja Kunda Gihinemisprotsessi: Kunda linna
tildplaneeringu projekti avalik vdljapanek on toimunud 24. martsist kuni 23. aprillini 2001. aastal Kunda
Linnavalitsuse administratiivhoones.

Kunda linna arengukava 2013-2025 on avalikustatud Kunda linna kodulehel ning Kunda linnaraamatukogus
25.08.2014. 22.04.2013 on kutsutud sotsiaalmeedias inimesi kaasa mtlema ja ettepanekuid tegema linna
arengukava teemal.

Aserivald, Kunda linn ja Viru-Nigula vald alustasid Ghinemislabirddkimistega 2016. aasta esimesel poolel. Kunda
linna elanikel on olnud vdimalus anda oma hddl tihinemise poolt vGi vastu, elektrooniliselt ja kiisitluspunktis.

Kunda linna elanikke on kaasatud linna arengus oluliste teemade otsustamisel.

- Holling C.S. on leidnud, et m&nikord on dkosisteem tugev just oma ebastabiilsuse tdittu, sest muutuvad
keskkonnatingimused voimaldavad sdiluda kdige elujoulisematel (e sitkematel) omadustel, sh kiire
reageerimine vdimalusele end taastada ja paljuneda. Samal ajal vGib stabiilne elukeskkond populatsiooni
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Jlaisaks” ja stabiilsusest s6ltuvaks muuta. Seega vdib dkosiisteem olla samaaegselt madala stabiilsuse ja
kbrge resilientsusega. Piiratud definitsiooni jdrgi on need Gkostisteemid ebastabiilsed ehk jatkusuutmatud,
tegelikkuses aga resilientsed ehk sitked ja elujoulised. (Holling, C.,5.1973,6,14,16-18)

Kui populatsioonina kdsitleda Kunda elanikke, kes on kahaneva rahvastikuga linnas piisima jddnud, voib
jareldada, et tegemist on elujdulise rahvaga.

Kui arvestada seda, et keskkond on taastunud 1980. aastatel tsemenditehase poolt tekitatud 6hu saastatusest,
ning taastunud on loodulik vdrv puudel ja pddsastel, et saab korjata marju aias ja metsas, et taas saab ues pesu
kuivatada, saab jdreldada et 6kosiisteem on elujouline.

Eeldades, et okosiisteem on elujduline, et olemasolevad tehased Kundas jétkavad keskkonnast hoolivat
tootmist, on autor teinud jarelduse, et vdimalik on rajada kaasaegne, keskkonda mitte kahjustav uus tehas
Kundasse.

- William Neil Adger, on defineerinud sotsiaalset resilientsust artiklis , Social and ecological resilience: are
they related?”, kui inimeste iihenduste v8i kogukondade vdimet toime tulla valiste pingete ja rahutuste
tagajrjel tekkinud sotsiaalsete, poliitiliste ja keskkonna muutustega ning on kirjeldanud seoseid
sotsiaalsete ja 0koloogiliste seisundite vahel, pddranud tahelepanu olukorrale, kus toimetuleku s6ltub
otseselt loodusressurssidest, piirkondades ning leidnud, et sotsiaalne vastupidavus on seotud arengu
jatkusuutlikkuse ja ressursside kasutamisega ning tihiskonna kaitumisreeglitega. (Adger,W.N.,2000)

Kunda tehased ja suurem osa elamutest asub ligikaudu 40. meetri krgusel astangul rannikualal nii, et vdimalik
iileujutus puudutaks otseselt sadama arendusala ja paarikimmet tiksikelamut. Kaudselt mdjutaks selline olukord
kogu linna, kuna sadam on oluline ihendustee tootmisettevdtete ja vdlissadamate vahel, mis omakorda voib
kdivitada vajaduse omavalitsuse ja riigi sekkumiseks nditeks pddstetddde organiseerimisel vdi materiaalsete
toetuste eraldamisel. Kunda rannaala veel ametlikuks puhkealaks kohandatud ei ole ja turismiteenust oluliselt ei
mdjuta, kuid iiks naftast lekkiv laev v8ib pdhjustada korvamatu kahju kalavarudele ning tekivad kulud reostuse
likvideerimiseks.

Looduskatastroofide vastu ei saa, kuid inimeste pohjustatud dnnetuste riskide vdahendamiseks on vaja

mistlikke seadusi ja iihiskonna kiitumisreegleid. Uhiskonna kaitumisreeglite kujunemiseks on oluline
inimestevaheline sotsiaalne sidusus, mida saab suurendada linna m@istlikul planeerimisel: kokkupuute
vdimalused avalikus ruumis avalikel iiritustel, koolitused ja huvialategevused.

- Markus Keck ja Patrick Sakdapolrak on artiklis ,What is social resilience? Lessons learned and ways
forward" jGudnud jareldusele, et sotsiaalvaldkonna vastupidavus ei ole ainult diinaamiline ja suhteline
moiste, vaid ka stigavalt poliitiline stisteem, sotsiaalse vastupidavuse mdiste on kontseptsoon, millele
lahenemiseks ja analtitisimiseks vdiks kasutada kolme m&ddet: toimetuleku, kohanemise ja
timberkujundav suutlikkus:

- toimetuleku suutlikkus (coping capacities) on sotsiaalne vGime tulla toime igasuguste 8nnetuste ja
hdiretega elus; suutlikkus on liihiajaline, tegeleb olukorra sdilitamisega ja taastamisega
olemasoleva heaolu tasemele;

- kohanemise suutlikkus (adaptive capacities) on sotsiaalne vdime Gppida varasematest
kogemustest ja kohaneda tuleviku vdljakutseteks igapdevaelus; suutlikkus on pikaajaline,
keskmised muudatused toimuvad kasvavalt tulevase heaolu ja turvalisuse suunas; tulemus oleneb
palju inimeste igapdevaelu rutiinist, tdekspidamistest, hoiakutest, teadmistest, eetikast ja
kultuurist;

- timberkujundav suutlikkus (transformative capacities) on sotsiaalne vastupidavus kui
muundumine, teisenemine, imberkujunemine; vdime luua uus maastik, muuta stisteemi, kui
olemasolev 6kologiline, majanduslik ja sotsiaalne siisteem ei toimi; suutlikkus on pikaajaline,
radikaalsed muudatused, praeguse ja tulevase heaolu suurendamine. (Keck, M., Sakdapolrak, P.
2013)

Kunda linna puhul vib rddkiga kohanemise suutlikkusest, mis puudutab vdimet Gppida varasematest kogemustest
(nditeks tsemenditehase loodusreostus) ja timberkujundavast suutlikkusest, mis puudutab uue maastiku ja
arenguvdimaluste loomist, mis peaks suurendama heaolu niiiid ja tulevikus (Keck, M., Sakdapolrak, P. 2013).

Varasematest dkoloogilistest kogemustest dppimiseks on vaja haritud spetsialiste keskkonna vallas,
paasteteenistust ja meditsiinilise abi kdttesaadavust. Planeeringu seisukohalt tahendab iimberkujundav
suutlikkus vajadust kavandada vastavad iihiskondlikud hooned hasti ligipadsetavasse ja linnaruumi
sobivasse kohta.
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6.2

6.3

Analiiiisi jdreldused

Planeerimistilesanne

T60s on kdsitletud nelja voimalikku Kunda arengustsenaariumit;
- sadama areng ja transiidi laienemine;

- biokiitusetehase rajamine;

- tsemendi teaduskeskuse loomine;

- vdiketootmise arendamine.

Kdsitletud vBimalike arengustsenaariumite vordluses selgub, et téendoliselt tekib kdige rohkem tookohti tehase
rajamisel.

Kbikide stsenaariumite puhul on Gkostisteem suhteliselt vastupidav vdlja arvatud juhul, kui rajatakse biokiituse
tehas, mis kasutab toorainena puitu vai pdllukultuure, mist6ttu keskkonna seisund halveneb. Kdikide
stsenaariumite puhul tekib tookohti, mis vajavad oma ala spetsialiste, seega on oluline luua inimeste koolituse ja
iimber&ppe vdimalus.

Kundas on:

- lasteaiaealisi lapsi kes vajavad kasvamiseks ja arenemiseks toetavat keskkonda;

- tooealine elanikkond, kes vajab koolitust, taiendkoolitust, v8imalust huvitegevuseks ja vaba aja
kvaliteetseks veetmiseks;

- pooltuhat pensionieas inimest, kes potentsiaalselt leiaksid rakendust sotsiaaltod valdkonnas voi
vdikepGllumajanduses;

- ndrk tugiteenuste stisteem vanemaealiste elukvaliteedi parandamiseks;

- teadvustatud kahaneva rahvastiku seotud probleemid;

- tegeldud visuaalse reostuse likvideerimisega;

- elujduline okostisteem;

- vajadus haritud keskkonnaspetsialistide jdrele varasematest ckoloogilistest kogemustest Gppimiseks;
- voimalik rajada kaasaegne, keskkonda mitte kahjustav uus tehas;

- vaja rohkem kokkupuute voimalusi avalikus ruumis;

- elanikke kaasatud linna arengus oluliste teemade otsustamisel;

- vdhene arengutegevus.

Uurimus-teoreetilise 0sa analiitisi ja jareldusi ning kdsitletud stsenaariumite kokkuvGtet arvesse vittes ndeb
planeeringu ilesanne ette luua planeerimislahendus vastavalt uue keskkonnasdbraliku tehase rajamise ja
vdiketootmise arendamise stsenaariumitele.

Planeeringuliselt tahendab see vajadust:

- leida koht tehasele,

- leida koht Kunda linna tajutava keskuse alaks kuhu planeerida stsenaariume toetavad ihiskondlikud
hooned ja avalik ruum;

- leida kot uutele elamutele.
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SISUKOKKUVOTE

Maailmas on sagenenud loodukatastroofid, muutub rahvastiku demograafiline seisund: Euroopa rahvastik
vananeb ja kahaneb kuid maailma rahvastik suureneb, mis tahendab, et ellu jddmiseks on vaja rohkem ressursse
ja neid saastlikumalt kasutada. Okosiisteemide ja digitaalvirgustiku haavatavus, sijalised ja sotsiaalsed konfliktid
tekitavad vajaduse tegeleda resilientsuse kiisimusega.

Antud magistritéo peamise kiisimuse: ,Kas linnaplaneeringuga saab positiivselt mjutada sotsiaalset resilientsust?”
uurimiseks analiiusiti kahanevate linnade ja nende resilientsuse probleeme ja voimalikke arengustsenaariume
Kunda linna kontekstis. To6 autori poolt on jarelduste pohjal koostatud ldhteseisukohad planeeringuosa
koostamiseks. Planeeringu iilesandes on ette nahtud luua planeerimislahendus lahtuvalt uue keskkonnasgbraliku
tehase rajamise ja vdiketootmise arendamise stsenaariumitest.

T60 planeeringu osas on hiipoteeside ja ldhteseisukohtade avamiseks analiidisitud linnaruumi ning sellest
tulenevalt koostatud stsenaariumplaneering, mis hdlmab ligikaudu 40 ha suurust maaala linna keskosas. Autor on
planeerinud linna keskkonnasdbraliku tehase Tesla tehase nditel. Tehase planeerimiseks on olemas
laiaulatuslikult kasutamata hoonestamata maad. Asukoha valikul on leitud sobivaks kohaks oleva ala
tsemenditehase korval, mis jatkub vaiketootmisalaga.

Vdiketootmise all on mdeldud olemasolevatele pereelamutele lisafunktsiooni andmist ning tootmishoonete
rajamise olemasolevate pereelamute krvale. Vaiketootmisena on tehtud ettepanek kasutada dra tsemenditehase
ldhedus, et simbioosis suurtootmisega toota nditeks betoonist vikevorme — linnainventari jms.

Planeeringu ala on jagatud mtteliselt kolmeks omavahel seotud kuid erinevate juhtfunkisioonidega alaks, mis
omakorda on jagatud piirkondadeks:
1. Tootmisala
a) Planeeritud tehase piirkond
b) Vaiketootmise piirkond
0) Korterelamupiirkond
2. Segafunktsiooniga keskuse ala
a) Bussijaam, elamu ja thiskondliku segafunkisiooniga piirkond
b) Koolituskeskus, pereelamute piirkond
3. Rekreatsiooniala
a) Vana leivatehase ja pereelamute piirkond
b) Spordi ja elamufunktsiooniga piirkond
() Krossirada teenindav piirkond

Autor on planeeringus sekkunud olemasolevasse olukorda tihendades olemasolevaid kvartaleid tootmishoonete,
tihiskondlike- ja drihoonetega. Tiihjadele kruntidele elamupiirkonnas on planeeritud uued elamud nii, et
pereelamud pereelamute piirkonda ning korterelamud korterelamute ldhedusse. Lahtutud on olemasolevast
tdnavajoonest ning looduslikest piiridest, nditeks astangust korterelamute puhul.

Autor on joudnud jdreldusele, et tehase planeerimine vallandab doominoefeki: tekivad todkohad, suurenevad
sissetulekud, tekivad vdimalused kaasaegse kodu rajamiseks ning teenuste tarbimiseks ja puhkuse veetmiseks.
Tekivad uued togkohad teenindussfddris.

To6tamiseks tootmissfadris on vaja ettevtluskoolitust ning selle tarbeks on planeeringus ette ndhtud koht
koolituskeskuse jaoks, millele lisandub omakorda majutus ja toitlustusettevote.

Kdesoleval ajal puudub Kunda linnas tajutav keskus. Téds on planeeritud segafunktsiooniga hooned linna
keskossa: bussijaam, lasteaed, poed ja elamud. Keskosa piirkond on valitud tugevale V8idu tanava tehast ja
puhkeala ihendavale teljele Idhtuvalt toimivate (ihiskondlike hoonete kontsentratsioonist piirkonnas. V8idu tdnava
telje pdhjapoolsemaks punktiks oleva toimiva krossiraja teeninduseks on tehtud ettepanek lammutada
olemasolevad garaafid ja rajada elamu ja teeninduse sagafunkisiooniga hoonestus koos tookodadega
krossiratturitele. Planeeringu ettepanek on paigutada hooned asetusega, mis vdimaldab jdlgida krossiraja
toimuvat.

Distants planeeritud keskuse ala ldbimiseks on alla 500 m, mis tdhendab, et loodud on vastuvBetava pikkusega
kvaliteetne jalakdiguala, kuhu on kogunenud kdik linna p&hilised funktsioonid . (Gehl, ].2010, 2015, 85, 121) ning
likuda saab avalikust valialast poolavalikku poodide siseruumi, kohvikusse ja laste mdnguvaljakutele ning
privaatsesse lasteaiahoovi.
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Planeeringu ettepanek htlmab ligikaudu 40 ha suurust maaala, millest moodustab
valdavalt tootmisala 17 ha
valdavalt elamuala 8 ha
segakasutusega elamu, ihiskondlike ja drihoonete ala 15 ha.

Planeeritud on

14 kahekorruselist korterelamut;

4 elamu ja ettevBtlusfunkisiooniga kolmekorruselt korterelamut (krossiraja piirkonda);

3 elamu ja drifunktsiooniga kahekorruselist korterelamut keskossa;

12 pereelamut tiihjadele kruntidele.
Planeeritud elamispinna brutopind on 23 000m2. Kui arvestada korteri suuruseks 100 m2 ja leibkonna likmete
arvuks 2 on planeeritud kodud 460. inimesele.

Uurimuslik- teoreetilise osa statistilistest andmetest on jdreldatud, et Kundas on:

- lasteaiaealisi lapsi, kes vajavad kasvamiseks ja arenemiseks toetavat keskkonda;
tooealine elanikkond, kes vajab koolitust, taienduskoolitust, voimalust huvitegevuseks ja vaba aja
kvaliteetseks veetmiseks;
pooltuhat pensionieas inimest, kes potentsiaalselt leiaksid rakendust sotsiaaltéo valdkonnas vi
vdikepdllumajanduses; ndrk tugiteenuste siisteem vanemaealiste elukvaliteedi parandamiseks;
elujduline okostisteem; vajadus haritud keskkonnaspetsialistide jdrele varasematest dkoloogilistest
kogemustest dppimiseks, voimalik rajada kaasaegne, keskkonda mitte kahjustav uus tehas.

Kiisimusele: ,Kas linnaplaneeringuga saab positiiivselt mdjutada sotsiaalset resilientsust?” saab autori hinnangul
vastata jaatavalt, kuna planeeringulahenduse realiseerimisega paraneb inimeste elukvaliteet:
- likvideeritakse visuaalne reostus: lagunevad hooned;
tekib keskuseala poodide ja koolituskeskusega;
tekib korrastatud avatud ruum- kohtumispaik koolituskeskuse juures ning poodideesine plats
nddalavahetuse turuks;
tekib kompaktne likumistee poe, lasteaia, bussijaama, koolituskeskuse ja noorte spordi ning puhkealade
vahel;
ehitatakse kaasaegne bussijaam koos avaliku WC ja bussiooteruumiga;
tekivad tddkohad tootmis- ja teenindussfaaris;
paraneb elanike majanduslik olukord;
touseb kinnisvara vadrtus;
linna imago saab rédmsama ilme.

Linna saab mddratleda fiiusilise, tihedalt tdis ehitatud keskkonna jdrgi ning ka majanduslikust seisukohast
paigana, kus asuvad turg, pank, pood ja ettevdtted (Jauhiainen, J. S. (2005) 54,55). Kdesolev to6 on tdiendanud
Kunda linna majandusliku madratluse jrgi.

Planeeringus on sddstlikult kasutatud olemasolevaid ressursse:

- ei ole vetud kasutusele maad pdlismetsas ega rannaalal;
ei ole planeeritud pikki teid, on ette nahtud teede korrastamine ning the ligikaudu 100 m pikkuse teeldigu
rajamine korterelamute teenindamiseks;
uus hoonestus on paigutatud olemasoleva hoonestuse vahele v8i lahedusse, mis vdimaldab kasutada juba
olemasolevat taristut;
funktsioonide koondumine linna keskusesse vahendab linna teeninduspiirkonna kulusid.

Euroopa Liidu jatkusuutlikku linnakdsitlust, Aseri, Viru- Nigula ja Kunda omavalitsuste Gihinemist ja Kunda linna
arengukava prioriteete arvesse vottes on kdsitletav teema: ,Kahaneva rahvastikuga tootmispiirkonna sotsiaalne
resilientsus: Kunda linna stsenaariumplaneering” aktuaalne ja vGib olla kasulik omavalitsusele tuleviku visioonide
ja arengukava kujundamisel.
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9. KUNDAASUKOHT JA
AJALOOLINE TAUST

9.1 Asukoht

@ Kunda

Tallinn Narva
¢a 100 km Tallinna jaNarva

lustratsioon 30. Asukoha skeem. Teedre, L. 2017
Kunda linn asub Eesti pdhjarannikul Ladne-Virumaa kirdeosas Tallinn — Narva maantee ja Kunda sadama
tihendusteede s8lmpunkis. Kunda linna territooriumi pindala on 9,85 km?ja 2016. aasta 1. jaanuari andmetel
elas linnas 3136 elanikku.

Territoriaalsed muutused Eestis on kavandatud 2017. aastaks. Kunda linn Gihineb Aseri valla ja Viru- Nigula vallaga.
Omavalitsuse nimeks saab Viru-Nigula vald ja Kunda linn sdilitab asustusiiksuse staatuse vallasisese linnana.

Kundasse Tallinna poolt tulijale avaneb vaade hallile korstnate ja tumma piirdega tsemenditehase kompleksile.

—
= |

Hustratsioon 31. Vaade Kundale Tallinna poolt tulles. Foto: Teeddre, L 13.07.2015

Kundasse Narva poolt tulijale avaneb vaade haavapuitmassi tootvale tehasele ning Kunda esimese, 1870. aastal
asutatud tsemendivabriku varemetele.

Hustratsioon 32. Vaade Kundale Narva poolt tulles. Hlustratsioon 33. Haavapuitmassi tehas Estonian Cell AS
Foto: Teedire, L.13.07.2015 Foto: Teedidre, L.08.04.2017

Linnulennult on ndha Kunda vastuolulisus: tihelt poolt tddstusmaastik ja teisalt loodulik keskkond joe, mereranna
ja metsaga.
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Hustratsioon 34. Kunda linn, planeeritav ala (kollane punktir). Maaameti fotoladu

Kunda linn asub astangul, 35 — 55 meetri kdrgusel merepinnast.

Hlustratsioon 36. Vaated astangult. Fotod: Teedidire, 1.08.04.2017
9.2 Asukoht

Kunda on arenenud piki Kunda joge esimesest asustusest Lammasmdel kuni Kunda sadamani.

Hustratsioon 37. Kunda algus. Teeddre, L. 2017

Kunda ajalugu on tihedalt seotud tsemenditehase ajalooga. 1889. aastal tehti proovikaevamisi Lammasméel,
endisel jdrvesaarel, kus Vene todlised sattusid merglikaevandamisel ootamatult muistsetele luuesemetele.
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Tartu dlikooli professori Constantin Grewingki uurimuste kaudu said Kunda leiud rahvusvaheliselt tuntuks ning
hiljem, kui ka naaberaladel samalaadseid laide ilmsiks tuli hakati seda arheoloogilist kultuuri nimetama Kunda
kultuuriks. (Trumm,U.2010)

Kunda linna ajaloos on olnud oluline koht Kunda m@isnikul Girard de Soucantonil, kes avastas tsemendi
tootmiseks merglilademed. Rahvajutu jargi toimus merglilademete avastamine tanu muttidele -
mutimullahunnikuid jalgides arutas mdisnik, miks mujal mutimullahunnikud tumedad, aga Kundas heledad
(merglivdrvi) on. (Juske, A. 1995)

ot Eunds mencaii

. asisie pares l:lllm' e
Hustratsioon 38. John Girard de Soucanton, 1826 -1896 Vaba entsiiklopeedia (27.08.2015)

i

[

1864 1870 1879 1883 1893
Merglilademete  Esimene tsemenditehas, ~ Tehases 300 toolist, Ulevenemaaline Tehases 700 t06list,
avastamine arenes esimene alaline (66 kohalikele  to0stusnditus Moskvas,  suurenes eestlastest
tolisasula, kus igal I koht, ja luba kasutada tooliste arv.
toclisel oli kddgiga toodangul Vene riigivapi  Toopdeva pikkus 11,5
iihetoaline korter kahe peaga kotka tundi, sh 1ja 1,5 tunni
kujutist. pikkusega sodgipausid.

Ehitati 30 elamut
todlisperedele.

Hlustratsioon 39. Kunda ajateljel - esimene tsemenditehas. Teeddre, L. 2017

_ o BN RO
] -

Illustratsioon 40. 1870 asutati tsemendivabrik, arhitekt ehitusmeister Friedrich Wilhelm Alisch.
Kunda linna kodulehekiilg (27.08.2015)

Tsemenditehas rajati Kunda jOe kaldale. Toorainena kasutati muistse Kunda jarve pohjasetet — lubimerglit ja
sinisavi.

1892-1899 1900 1910-1912 1913 1914
Teine tsemenditehas, Riigi vinapood , Kolmas Lisaks tootmishoonetele  Tsemenditehases
ehitati koolihooned ja  (lihtsam todstuskaup ja tsemenditehas oli Kundas 33 kivi- ja 22 75 toolist
Opetajate eluruumid,  toit); 2 korda kuus puumaja, vabriku haigla
eesti ja saksakeelsed palgapdevadel ja apteek ning saun.
koolid ning lasteaed. Sillakiilas turg. Elanikke ligi 2000.

Hustratsioon 41. Kunda ajateljel - teine ja kolmas tsemenditehas. Teedire, L. 2017



1919 1920 1922 1938 1941-1949

Tehase hooned said ~ Kunda asula sai alevi Kundas Kunda linn sai linna Segased ajad:
vabaduslahingute  Gigused ja omavalitsuse, ~elanikke 2310 Bigused, tehases 571 tehas seisis, todtas,
kannatada tsemenditehas alustas toolist tehast pommitati
t00d, ehitati iihe-
pereelamuid

Hustratsioon 42. Kunda ajateljel - segased gjad. Teedire, L. 2017

1958 1961 1980-1982 1987 1990
11 kahekorruselist ~ Neljas tsemenditehas: ,Toodang iga hinna 100 000 tonni Kunda mattus tolmu;
Kaheksakorterilist seadmed SDVst, eest” tehases avariid. ~ tolmu 8hku aastas toiduga varustati
maja ja vangide toclisteks vangid.  Elektrifiltrite remondiks paremini kui teisi
kasarmud. vahendeid polnud. Nii asulaid.

mattuski Kunda paksu
tolmukorra alla.

Hlustratsioon 43. Kunda ajateljel - neljas isemenditehas. Teeddre, L. 2017

1992 1994 1997 2008 2013 2017
AS Kunda - Nordic Elektrifilter 1377 tonnitolmu 142 tonnitolmu 119 tonni tolmu ~ Tehases totab 140
Tsement lendas 6hku. ohku aastas ohku aastas ohku aastas Kunda inimest
Eesmark viia Tsemenditehas (01.01.2017)

tsemenditootmine  Euroopa iiks
maailmatasemele suuremaid
ning paasta ja Bhusaastajaid.
sdilitada Kunda Piketeerijad:
loodus tulevastele ,Tahame hingata
pdlvedele. puhast dhku, naha
sinist taevast ja
rohelist metsa”
Linnas 5000
elanikku, neist 1500
to6tas tehases.

Hlustratsioon 44. Kunda ajateljel - tolmune tehas. Teedidre, L. 2017

9.3 Elamupiirkondade rajamine

Elamupiirkondade rajamist on vaadeldud tdnapaevasel kaardil. Ehitus toimus kdsikdes tehase vdimekusega.
Toolistele oli vaja elupaiku, lastele kooli ja perele poodi ja arsti. Esimene asula rajati |0e tdnava darde.

1913. aastal oli Port-Kundas lisaks tootmishoonetele 33 kivi ja 22 puumaja ligi 2000 elanikuga. Arst, dammaemand,
halastajadde, kaks velskrit, vabriku haigla ja apteek. Joe kaldal tootas saun. (Raju,1.1998)

Hlustratsioon 45. Kunda esimese tehase (punane) arenguga kaasnes elamuehitus
(kollased alad) jde lihikonnas aastatel 1870.-1900. Teeddre, L. 2016
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Hlustratsioon 46. Vaade tédlisasulale. Kunda muuseum (22.10.2015) - Illustratsioon 47. Koopia Kunda tédlisasula 1929. aasta plaanist.
Kunda muuseum (22.10.2015)

Ilustratsioon 48. Vaated [oe tdnavalt. Fotod: Teedidire, L. 29.07.2075

= \, M Faan > ,y
Illustratsioon 49. Elamualad Kundas enne 1940. aastat (kollased alad). Hustratsioon 50. Kunda pereelamud. Foto: Teeddire, L.
Teeddire, L. 2016 13.07.2015

1958.-1978. aastatel ehitati valdavalt kahekorruselisi korterelamuid ning pereelamuid astangule ning sadamase
viiva tee ddrde.

A o 'q/

Ilustratsioon 51. Aastatel 7958—7978_//50ndunud elamualad (pruunikad Ilustratsioon 52. Kunda kahekorruseline korterelamu.
alad). Teedidre, L. 2016 Foto:. Teedidre, L. 13.07.2015

Peale 1993. aastat on ehitatud kolme-, nelja- ja viiekorruselised korterelamud linna lddnepoolsemasse ossa.
Pereelamud on ehitatud astangu suunas, metsa rippe.
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Hlustratsioon 54. Kunda paneelelamud. Hustratsioon 55. Kunda uusarendusala.
Foto: Teedre, L. 29.07.2015 Foto: Teedre, . 29.07.2015

10.  OLEMASOLEV OLUKORD

10.1 Linna analiiiis

Ameerika linnaplaneerija Kevin Lynchi metoodika pBhjal on analiiisitud Kunda linna viie linna iseloomustava
elemendi jargi:

1. Rajad moodustavad Kundas transiittee, mis algab ja I8peb Tallinn- Narva maanteel labides Kunda
linna ja millest hargneb tee Kunda sadamasse ning vaiksemad teed ja tdnavad, millega on seotud
teised keskkonna elemendid, nditeks kool ja pood.

2. Adred on jagatud kaheks: looduslikud ja inimtekkelised. Looduslikud on j6gi, meredar ja astang.
Inimtekkeline on barjadr, mis tugevalt eraldab tsemenditehase ja elamupiirkonda.

3. Solmed on strateegilised punktid linnas ning Kundas on mdrgitud selleks sadam, suuremad teede
istumised, kool ja ajalooliste hoonete kontsentratsiooniga paik ning igapdevateede ristmikud ning
oluline vaatekoht kaldaastangul.

4. Piirkonnad on mddratletud tootmispiirkondade, suuremate metsaalade, suuremate aiamaade
ning hoonestusalade: vdikeelamute ja korterelamute ala jdrgi.

5. Maamargid on Kunda linnas korstnad: esimese ja tdnapdevase tsemenditehase korstnad.
K8rgemad korstnad on 80 ja 120 m kdrged.

Hlustratsioon 56. Kunda linna analiiis viie elemendii fGirgi. 1. rajad, 2 ddred, 3 sélmed, 4 piirkonnad, 5.maamdirgid. Skeem on koostatud
tuginedes ,Kevin Lynch- Urban Plan in The Image of the City - Los Angeles, 1960” materjalidele. Teedidre, L. 2017.

44



\1
/

o

ey

TEEDEVORK

UHENDUSTEED

MAAMARGID

AJALOOLISED HOONED

Illustratsioon 57 (1 0sa). Kunda analiiiis 1. Teedre, . 2017
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Ilustratsioon 57 (11 0sa). Kunda analiiiis 1. Teedidire, . 2017

46



Linnas on vdljakujunenud teedevdrgustik.

LA TN

Hustratsioon 58. Kunda analiiiis, hoonestus ja liikluspind. Hlustratsioon 59. Kunda analiiis, teedevorgustik. Teedre, L. 2017
Teeddre, L. 2017

Erinevatel aegadel linna ehitamisel tekkinud hoonestusmustrid:

- - L N
4 4
._' ’,' ;‘\‘ . &’ .'y
I AR/ eN
PR A B R 's’\ '/“ LRL
/ '3 s/ )0 4 &
1 - . L A
- / W - - . /N
/» ' .- - ¥ ~ 0~ '0~
o 2> 1T Je
1870.-1900. 3, esimene 1920.-1940. a, pereelamud 1958.-1978. a, pereelamud
todlisasum linna keskosas linna lddneosas
SR SCU ¢
\ \ \ / w "
b 4
q / - "y *
g / / “
1958.-1978. a, kahe- ja Peale 1993.3, kahe ja kolmekorruselised korterelamud ja
kolmekorruselised astanguddrsed pereelamud
korterelamud

Hlustratsioon 60. Kunda analiiiis, hoonestusmustrid. Teedidre, . 2017

10.2  Maakasutuse
juhtfunktsioonid

Linna jagab kaheks pdhja-l6unasuunaliselt jdgi ja ida-lddnesuunaliselt 35 m krgune astang.
Suure osa linnast vBtavad enda alla tootmismaa juhtfunkisiooniga maa.

Hlustratsioon 61. Maakasutuse juhtfunktsioonid. Hall- tootmine, kollane - elamumaa, roosa ja lilla - ihiskondlikud ja drihooned.
Teeddre, L. 2017
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1. PLANEERINGU
LAHENDUSE KUJUNEMINE

Kunda planeeringulahendus on tekkinud olemasolevat olukorda arvestades. EelkGige on saanud mddravaks
looduslik olukord, vdljakujunenud teedevdrk ja tootmisalade asukoht.

Planeeringuala valik langes Voidu tanava ddrsesse piirkonda eelkdige olemasoleva teedevdrgustiku s6impunkii,
aktiivse tegevusega paiga ja toimivate thiskondlike funkisioonidega hoonete asukoha tottu ning Voidu tanava selge
pBhja- 1Bunasuunaline orientatsiooni ja ihendus tootmise ja rekreatsiooniala vahel.

Oluline paik - vana leivatehas Toimivad hiskondlike hoonete kontsentratsioon
Vgidu tanava ldheduses

Hustratsioon 62. Planeeringuala valikut mdjutavad tegurid-1. Teedre, L. 2017

Lagunemistunnustega, valmisehitamata hooned ja hoonestamata maa on mdrgitud halli viirutusega.
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Hlustratsioon 63. Planeeringuala valikut mdjutavad teguria-2. Teedre, L. 2017
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Planeeringu ala vdib jagada mdtteliselt kolmeks omavahel seotud, kuid erinevate juhtfunktsioonidega alaks, mis
omakorda jagunevad piirkondadeks:

1. Tootmisala
a) Planeeritud tehase piirkond
b) Vdiketootmise piirkond
() Korterelamupiirkond
2, Segafunktsiooniga keskuse ala
a) Bussijaam, elamu ja tihiskondliku segafunktsiooniga piirkond
b) Koolituskeskus, pereelamute piirkond
3. Rekreatsiooniala
a) Vana leivatehase ja pereelamute piirkond
b) Spordi ja elamufunktsiooniga piirkond
() Krossirada teenindav piirkond
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12, PIIRKONNAD

12.1  Tootmisala

12.1.1 Planeeritud tehase piirkond

1a.‘ ,

Tosiugg

Hlustratsioon 64. Planeeritud tehase piirkond. Teeddre, L. 2017

Ala piirid: Selja tee, Selja teest [5una pool asuvad tootmishooned ja drimaa mdteline osa

Ala pindala: ligikaudu 12 ha.

Ala iseloomustus: Selja teest [Guna pool asuvad dri ja tootmise maakasutuse sihtotstarbega krundid, bensiinijaam
ja tihekorruseline tootmise abihoone. Ala jagab kaheks Todstuse tdnav. Kolm elamumaa krunti asub Todstuse
tdnava ja tsemenditehase vahelisel alal. Tehase teenindamiseks vajalik maaala ja hoonestusmaht on planeeritud
olemasolevast tsemenditehasest ida suunas, Selja teest Iuna poole.

Planeeringu tilesanne: mahutada tsemenditehase ldhedusse vBimalikult suure ehitisealuse pinnaga tehas (Tesla

tehase nditel)

Olemasolev olukord

Hoonete brutopind

761 m?

Ehitisealune pind

761 m?
sh elamumaa 390m?

tootmismaa 371 m?

Haljasalad

Andmed on to6deldud Maaameti ja Ehitisregistri andmete baasil.

Planeeringu ettepanek

Ala pohilised funktsioonid

Tootmis- ja drimaa

Hoonestusviis

Vaba

Hoone suurim lubatud korgus

Vaba

Maksimaalne lubatav tiisehituse %

Vaba, ldhtuvalt tehnoloogilistest vajadustest

ja liikluskorraldusest

Minimaalne ndutav haljastuse %

Vaba

Tapsustused

Kasutada taastuvenergiat

Planeeringu pohinéitajad

Hoonete brutopind

Ligikaudu 120 000m?

Brutopinna jaotus funktsioonide kaupa

Vaba

lahtuvalt tehnoloogilistest vajadustest

Ehitisealune pind

Ligikaudu 60 000m?

Lammutatavad hooned

Kolmel elamumaal asuvad hooned ja kaks
tootmise abihoonet.
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Tehases on planeeritud kasutada voimalikult palju paikeseenergiat. Taastuvenergia OU kodulehe andmetel
(26.05.2017) on Eestis pdikesepaneelide tootlikkus aasta IGikes sama, mis nditeks Saksamaal. Eestis on
pdikeseenergiat kiill vahem, kuid seda kompenseerib keskmisest madalam Shutemperatuur, mis omakorda tdstab
pdikesepaneelide efektiivsust.

Eesti eripdraks on, et talvekuudel langeb pdikesepaneelide tootlikkus oluliselt ehk perioodil mdrts kuni oktoober
toodavad pdikesepaneelid 90% kogu aastasest energia kogusest.
Eestis on pdikesepaneelide tootlikkus aastas kokku on 1030 kWh.

am
TOOTMISALA ENERGIASKEEM

PAKESE QMR

Hustratsioon 65. Planeeritud tehase energiaskeem. Teedidre, L. 2017

12.1.2 Tootmisala asukoha valik

Hlustratsioon 67. Planeeritud tehase asukoht . Teedidre, L. 2017

Uus tootmisala on planeeritud olemasoleva tsemenditehase edelaosa kérvale.
Kuna stsenaariumis on ette nahtud leida asukoht taastuvenergiat kasutavale tehasele on planeeringu ettepanekus
lahtutud v8imaliku TESLA tehase rajamisest Kundasse.

Jakob Rosin on 13.04.2017 kirjutanud artiklis , Viis pnevat fakti Tesla gigatehase kohta”, et Tesla gigatehaste
eesmdrk on toota liitium-ioon akusid Tesla elekriautodele ning Tesla koduakudele ning et Euroopasse
kavandatakse ehitada tehas, mis lisaks akudele toodab ka autosid. Pdikesepaneelide vrgustik katab kogu Tesla
gigatehase katust, et tehas vBimalikult suures ulatuses rohelisest energiast dra elatuks. Pikesepaneelide alaks on
nimetatud 1,208 km2.



Hustratsioon 68. Tesla tehas Fremont, Californias. Hustratsioon 69. Tesla Euroopa uus tehas
Foto: Tesla (09.05.2017) Foto: Jasper Juinen/Bloomberg (2015)

Mait Kraun on kirjeldanud 13.10.2015 artiklis , Vaata, milline on Tesla uus tehas Euroopas” Hollandis asuvat Tesla
tehast, kus pannakse autod kokku ja testitakse enne Euroopasse saatmist.

Kaesolevas planeeringu lahenduses on ette nahtud tootmishoone pindala 60 000 m’.

Planeeritav tehas ja teisel pool teed ette nahtud tootmis- ja drihooned on iihendatud teise korruse galeriiga. Nii
laieneb olemasolev tootmisala vaiketootmisalaks.

12.1.3 Vaiketootmine

Vdiketootmise all on mdeldud olemasolevatele pereelamutele lisafunktsiooni andmist ning tootmishoonete
rajamise olemasolevate pereelamute kdrvale. Vaiketootmisena on tehtud ettepanek kasutada dra tsemenditehase
lahedus ja simbioosis toota nditeks betoonist vdikevorme - linnainventari.
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///u%fra;sfoon 70. Planeeritud vd/kefoo;n;Sep//rkond,Teeddfe, Ll2077 .
Ala piirid: Rakvere mnt Selja tee, vGidu ja Kasemetsa tanavate vaheline ala tsemenditehase kdrval.

Ala pindala: ligikaudu 5 ha.
Ala iseloomustus: Territooriumil asub seitse ennesdjaaegset pereelamut. Tehase ldheduses hoonestus puudub.

Hustratsioon 71. Pereelamud Rakvere maantee ddres. Hustratsioon 72. Haljasala Rakvere maantee ja Kasemetsa
Folo: Teeddre, L 13.07.2015 {dnava nurgal. Foto: Teeddre, L 13.07.2015
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Planeeringu lilesanne: Planeerida alale tootmispinnad siimbioosis olemasolevate pereelamutega.

Olemasolev olukord

Hoonete brutopind 1268 m?
Ehitisealune pind 1268 m?
Haljasalad Ligikaudu 5000 m? kujundatud haljasala

Ligikaudu 39 000 m? rohumaad

Andmed on toodeldud Maaameti ja Ehitisregistri andmete baasil.

Planeeringu ettepanek

Ala pdhilised funktsioonid Elamumaa ja tootmis- ning drimaa
Hoonestusviis Vaba
Hoone suurim lubatud korgus 4 korrust tehasepoolses kiiljes, 2 korrust

kontaktis pereelamuga

Maksimaalne lubatav tdisehituse % Vaba, ldhtuvalt tehnoloogilistest vajadustest

ja liikluskorraldusest.

Minimaalne ndutav haljastuse % 20%

Téapsustused Korghaljastus rajada vajadusel rohelise

puhvrina pereelamute ja tootmishoonete

vahele.
Planeeringu pohinditajad
Hoonete brutopind 21600 m?
Brutopinna jaotus funktsioonide kaupa Elamispind 3000 m?

Tootmis- ja dripinnad 18600 m>

Ehitisealune pind 8000 m?

Lammutatavad hooned -

12.1.4 Korterelamupiirkond
Kasemetsg | " " &
L
1c s
@

Voidu
=

———
0 50 100m

Selia
Hustratsioon 73. Planeeritud korterelamu piirkond . Teedidire, L. 2017
Ala piirid: VGidu ja Kasemetsa tdnavad ning neid ihendav astang.
Ala pindala: ligikaudu 5 ha.

Ala iseloomustus: Territooriumil asub kolm kahekorruselist ja tiks kolmekorruseline elu- vdi ihiskondlik hoone.
Majadest ladne pool asub viie meetri kdrgune astang. (vt illustratsioon 63)

Planeeringu lilesanne: Planeerida astangule aedadega korterelamud ning tihendada korrusmajadega Vidu
tanava ddrset ala.
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Olemasolev olukord

Hoonete brutopind

4000 m?

Ehitisealune pind

1800 m?

Haljasalad

Osaliselt korghaljastusega ala
Ligikaudu 44 000 m? rohumaad

Andmed on toodeldud Maaameti ja Ehitisregistri andmete baasil.

122 Segafunktsiooniga keskuse ala

12.2.1 Bussijaam, elamu ja tihiskondliku
segafunktsiooniga piirkond

Planeeringu ettepanek

Ala pdhilised funktsioonid

Elamumaa ja drimaa

Hoonestusviis

Lahtine

Hoone suurim lubatud korgus

3 korrust tehase poolses kiiljes, 2 korrust

astangule planeeritavatel elamutel.

Maksimaalne lubatav tdisehituse %

40 %

Minimaalne ndutav haljastuse %

30% kuni 2000 m* suuruse krundi puhul.

Téapsustused

Astangule planeeritavatele korterelamutele

planeerida viljapuuaed ning aiamaa.

Planeeringu pohinditajad

Hoonete brutopind

13400 m?

Brutopinna jaotus funktsioonide kaupa

Elamispind 8800 m?

Aripinnad 4600 m?

Ehitisealune pind 6500 m?

Lammutatavad hooned -
2 s <
2 .
2a 8
! ’ L
._E .
% g ¢
® '
Kasemetsa

i} 50 100 m

Hlustratsioon 74. Segafunkisiooniga piirkond. Teedidre, L. 2017

Ala piirid: Koidu, Kalda, Mde, Kasemetsa ja Voidu tdnavad.
Ala pindala: ligikaudu 5 ha.
Ala iseloomustus: Maaalal asuvad tihiskondliku funkisiooniga hooned, pereelamud, garaafid, lagunevad voi

pooleldi ehitamata jaanud hooned . (vt illustratsioon 63)

Oluline ehitis: 1894. aastal ehitatud ihekorruseline hoone (Koidu 13), toimiv noortemaja.
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Hlustratsioon 75. Segafunktsiooniga piirkond . * Toimiv noortemaja. Fotod: Teeddre, L. 08.04.2017

Planeeringu iilesanne: Planeerida bussijaam, lasteaed, drihooned ning tihendada pereelamutega hoonestamata

krundid.

Olemasolev olukord
Hoonete brutopind 7570 m?
Ehitisealune pind 5147 m?

Haljasalad

Haljastatud elamukrundid. Ligikaudu 6000
m? osaliselt kdrghaljastusega kvartalit libiv

ala .

Andmed on toodeldud Maaameti ja Ehitisregistri andmete baasil.

Planeeringu ettepanek

Ala podhilised funktsioonid

Elamumaa, iihiskondlike hoonete ja drimaa

Hoonestusviis

Lahtine

Hoone suurim lubatud korgus

3 korrust tdnava poolses kiiljes, 2 korrust

pereelamute kontaktalal.

Maksimaalne lubatav tédisehituse %

40 %

Minimaalne ndutav haljastuse %

30% kuni 2000 m? suuruse krundi puhul.

Téapsustused

Koolituskeskuse hoov on ette nihtud
kujundada  avatud  puhkealaks  koos
haljastuse  ning maénguatraktsioonidega
erinevas vanuses lastele. Pereelamute
kontaktalas kasutada haljastuseks viljapuid.
Poodide esine plats kujundada nii, et oleks
voimalik korraldada nddalavahetuse turgu

vm rahvakogunemist.

Planeeringu pdhinéitajad

Hoonete brutopind

8850 m?

Brutopinna jaotus funktsioonide kaupa

Elamispind 2000 m?
Uhiskondlikud pinnad 1700 m?

Aripinnad 5000 m?
Tootmispind 150 m?
Ehitisealune pind 6650 m?
Lammutatavad hooned Lagunemistunnustega, valmisehitamata

hooned, garaazid (vt illustratsioon 63)
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12.2.2 Koolituskeskus, pereelamute
piirkond - . _ p—

5

Hustratsioon 76. Koolituskeskus, pereelamute piirkond. Teedidre, L. 2017

Ala piirid: Rakvere maantee, Kalevi, Vidu ja Kasemde tdnavad

Ala pindala: ligikaudu 6,5 ha

Ala iseloomustus: Maaala on hoonestatud pereelamutega peamiselt ennesdjaaegsel perioodil. Ala labivad Koidu

ja Turu tdnavad. Koidu tanava ja Rakvere maantee nurgal asub lagunemistunnustega kunagine pood
abihoonetega. Toimiv drifunktsiooniga paik on V8idu tdnava ddres. (vt illustratsioon 63)
Oluline ehitis: ennestjaaegsed pereelamud, rahulik vaikelinnamiljog

Hlustratsioon 77. Rahulik véikelinnamildd. Foto: Teeddre, L. 08.04.2017

Planeeringu tilesanne: Planeerida koolituskeskus majutusasutuse ja kohvikuga ning tihendada pereelamutega

hoonestamata krundid.

Olemasolev olukord

Hoonete brutopind

4493 m?

Ehitisealune pind

4168 m?

Haljasalad

Haljastatud elamukrundid. Ligikaudu 10 000

m? osaliselt kdrghaljastusega rohumaad.

Andmed on toodeldud Maaameti ja Ehitisregistri andmete baasil.

Planeeringu ettepanek

Ala pdhilised funktsioonid

Elamumaa ja drimaa

Hoonestusviis

Lahtine

Hoone suurim lubatud korgus

3 korrust tdnava poolses kiiljes, 2 korrust

pereelamute kontaktalal.

Maksimaalne lubatav tdisehituse %

40 %

Minimaalne ndutav haljastuse %

30% kuni 2000 m? suuruse krundi puhul.

Tépsustused

Koolituskeskuse hoov kujundada avatud
puhkealaks koos haljastuse ning
ménguatraktsioonidega erinevas vanuses
lastele. Pereelamute kontaktalas kasutada

haljastuseks viljapuid.
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12.3 Rekreatsiooniala

12.3.1 Vana leivatehase ja pereelamute
piirkond

Planeeringu pohinditajad

Hoonete brutopind 10 000 m?

Brutopinna jaotus funktsioonide kaupa Elamispind 3000 m?
Aripinnad 7000 m?

Ehitisealune pind 7000 m?

Lammutatavad hooned Lagunemistunnustega poe hoone
(vt illustratsioon 63)
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Hustratsioon 78. Vana leivatehas ja pereelamute piirkond. Teedidre, L. 2017

Ala piirid: Staadioni, Kalevi, Lembitu ja Kungla tdnavad .

Ala pindala: ligikaudu 3 ha.

Ala iseloomustus: Maaala on hoonestatud pereelamutega peamiselt ennesdjaaegsel perioodil. Staadioni tdnava
dares asub Pddsteeteenistuse hoone (vt illustratsioon 63)

Oluline ehitis: vana leivatehas , Leivakas”, mis on leidnud endale uued kasutajad- Kunda noored trikiratturid.

lustratsioon 79. Vana leivatehas. Foto: Teeddre, L. 13.07.2015

Planeeringu tilesanne: Sdilitada olemasolev miljao, kBrvalpiirkondade planeerimisel arvestada piirkonna
juhtfunktsiooni ja hoonestusmahtudega.

Olemasolev olukord

Hoonete brutopind 2968 m?
Ehitisealune pind 2968 m?
Haljasalad Haljastatud krundid.

Andmed on toodeldud Maaameti ja Ehitisregistri andmete baasil.
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Planeeringu ettepanek

Ala pohilised funktsioonid Elamu-, tithiskondlik- ja riigikaitsemaa
Hoonestusviis Lahtine

Hoone suurim lubatud korgus 2 korrust

Maksimaalne lubatav tdisehituse % Olemasolev, vajadusel suurenda kuni 25 %
Minimaalne ndutav haljastuse % Siilitada olemasolevad mahud.

Tépsustused Leivatehase hoovi rajada skatepargi viliala,

mida saab talvisel perioodil liuvéljana

kasutada.
Planeeringu pohiniitajad
Hoonete brutopind 3700 m?
Brutopinna jaotus funktsioonide kaupa Elamispind 1200 m?

Uldkasutatav pind 2000 m?
Riigikaitseline pind 500 m2

Ehitisealune pind 3700 m?
Lammutatavad hooned Vajadusel leivatehase abihoone
12.3.2 Spordi- ja elamufunktsiooniga
piirkond
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Hustratsioon 80. Spordi- ja elamufunkisiooniga piirkond. Teeddre, L. 2017

Ala piirid: Koidu ja Staadioni tdnavad

Ala pindala: ligikaudu 2 ha.

Ala iseloomustus: Territooriumil asub kaks kahekorruselist korterelamut, millest iiks on maha jdetud ja laguneb,
kaks pereelamut, tks Gihiskondlik ehitis (ehitusmaterjalide pood) ja garaa:. (vt illustratsioon 63)

Oluline ehitis: pood (ehitisregistris teave kasutuselevdtu aasta kohta puudub 28.05.2017)

s P

lustratsioon 81. P/'/f/«)nna olu//ne ehitis. Foto: Teedidire, L. 13.07.2015

Olemasolev olukord

Hoonete brutopind 1775 m?
Ehitisealune pind 1261 m?
Haljasalad Haljastatud krundid

Andmed on toodeldud Maaameti ja Ehitisregistri andmete baasil.
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12.3.3 Krossirada teenindav piirkond

Planeeringu ettepanek

Ala pohilised funktsioonid

Elamumaa ja iihiskondlike hoonete maa

Hoonestusviis

Lahtine

Hoone suurim lubatud kdrgus

Vaba, pereelamute kontaktalas 2 korrust

Maksimaalne lubatav tdisehituse %

Pereelamutel vajadusel suurenda kuni 25%,

tihiskondlikel hoonetel vaba, arvestada

hoonestusmahtude piirkonda sobivust.

Minimaalne ndutav haljastuse %

30% kuni 2000 m? suuruse krundi puhul.

Téapsustused

Olemasoleva poe ja selle kdrvale planeeritud
hoonete piirdesse moodustuvat avalikku

platsi kasutada spordirajatiseks.

Planeeringu pohiniitajad

Hoonete brutopind

6400 m?

Brutopinna jaotus funktsioonide kaupa

Elamispind 3000 m?
Uhiskondlikud pinnad 3400 m?

Ehitisealune pind

4800 m?

Lammutatavad hooned

Lagunemistunnustega hooned

(vt illustratsioon 63)
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Staadioni

0 - 5 100m

Hlustratsioon 82. Krossirada teenindav piirkond. Teedidre, L. 2017

Ala piirid: Olemasolev garaa/ide ala Ldhta tee ddres
Ala pindala: ligikaudu 2 ha.

Ala iseloomustus: Territoorium on haivatud iihekorruselistest eriilmelistest, erinevas seisundis olevatest

garaaziboksidest. (vt illustratsioon 63)

Oluline ehitis: planeeringuala kdrval asuv toimiv krossirada.

Hustratsioon 83. Krossirada ja garaaiid. Foto: Teedidre, L. 08.04.2017

Olemasolev olukord

Hoonete brutopind

4380 m?

Ehitisealune pind

4380 m?

Haljasalad

Andmed on t66deldud Maaameti ja Ehitisregistri andmete baasil.
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124 Kvartalite tihendamine

Planeeringu ettepanek

Ala pohilised funktsioonid

Elamumaa ja iihiskondlike hoonete maa

Hoonestusviis

Lahtine

Hoone suurim lubatud korgus

Vaba, pereelamute kontaktalas 2 korrust

Maksimaalne lubatav tdisehituse %

Vaba, arvestada hoonestusmahtude

piirkonda sobivust.

Minimaalne ndutav haljastuse %

30%

Téapsustused

Elu, &ri ja tihiskondliku kasutusega hooned
mis teenindavad korvalasuvat krossirada

(majutus, toitlustus, garaazid)

Planeeringu pohinditajad

Hoonete brutopind

7400 m?

Brutopinna jaotus funktsioonide kaupa

Elamispind 2000 m?
Uhiskondlik pind 2000 m?

Planeeringu lahenduses on ette nahtud garaaid lammutada ja ehitada nende asemele neli segafunkisiooniga:
elamu, majutus, toitlustus ja toéruumidega kolmekorruselist hoonet Ldhta tee ddrde fassaadiga krossiraja poole

Aripind 2000 m?
Garaazide pind 1400 m?
Ehitisealune pind 3400 m?
Lammutatavad hooned Kaik garaazid

(vt illustratsioon 63)

ning nende taha garaazid mida saab kasutada krossirataste hoidmiseks voi hoolduseks.

Kvartalite tihendamisel on lahtutud eelkGige tdnavate mottelistest hoonestusjoontest, maapinna reljeefist ja
haljastusest, arvestades tihendatava ala kdrvalasuvaid hooneid ja nende funktsioone.

r
1
1

L

Hustratsioon 84. Tihendatud kvartalid. Planeeritud hooned on tGihistatud musta véirviga. Teedre, L. 2017




13. PLANEERITUD TEHASE
MOJU LINNALE

14. PLANEERINGUT
ISELOOMUSTAVAD NAITAJAD

15, PLANEERINGU
REALISEERIMISEL

Hlustratsioon 85. Vana leivatehas ja pereelamute piirkond. Teedidre, L. 2017

Linna arengus on olnud tehasel mddramatu roll. Tehase tddlistele on labi aegade ehitatud elamuid, koole, poode,
lasteaedu, rajatud spordiatraksioone ja organiseeritud vaba aja veetmiseks vBimalusi. Planeeritud tehase
kdivitamisest vdib oleneda paljude inimeste elu Kundas ning doomino efektist lahtuvalt ka laiemalt.

Planeeringuala ligikaudu 40 ha 100%

Sh valdavalt tootmisala 17 ha 43%

Valdavalt elamuala 8 ha 20%

Segakasutusega elamu, thiskondlike ja drihoonete ala 15 ha 37%

Planeeritud on

14 kahekorruselist korterelamut;

4 elamu ja ettevtiusfunksiooniga kolmekorruselt korterelamut (krossiraja piirkonda);

3 elamu ja drifunktsiooniga kahekorruselist korterelamut keskossa;

12 pereelamut tiihjadele kruntidele.
Planeeritud elamispinna brutopind on 23 000m? Kui arvestada korteri suuruseks 100 m? ja leibkonna likmete
arvuks 2 on planeeritud kodud 460. inimesele.

Planeeringulahenduse realiseerimisega muutub inimeste elukvaliteet, kuna
- likvideeritakse visuaalne reostus: lagunevad hooned,

tekib keskuseala poodide ja koolituskeskusega;

tekib korrastatud avatud ruum- kohtumispaik koolituskeskuse juures ning poodideesine plats

nadalavahetuse turuks;

tekib linna aiand kaootilise aiapidamise asemele;

tekib kompaktne likumistee poe, lasteaia, bussijaama, koolituskeskuse ja noorte spordi ning puhkealade

vahel;

ehitatakse kaasaegne bussijaam koos avaliku WC ja bussiooteruumiga;

tekivad tockohad tootmis- ja teenindussfdaris;

paraneb elanike majanduslik olukord;

touseb kinnisvara vaartus;

linn saab varskema ilme.

Planeeringus on sddstlikult kasutatud olemasolevaid ressursse:
ei ole vBetud kasutusele maad pdlismetsas ega rannaalal;
ei ole planeeritud pikki teid, on ette nahtud teede korrastamine ning iihe ligikaudu 100 m pikkuse teel8igu
rajamine korterelamute teenindamiseks;
uus hoonestus on paigutatud olemasoleva hoonestuse vahele vdi ldhedusse, mis voimaldab kasutada juba
olemasolevat taristut;
funktsioonide koondumine linna keskusesse lihendab linna teeninduspiirkonda ja hoiab kokku
teeninduseks vajalikke ressursse.



Kuna suuremahuliste projektide elluviimine vbtab aega, siis esimesena keskkonda vddrtustava teemana vdiks
avada teekonna mereni.
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Planeeritud keskkond (planeeritud hooned on hallid)
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