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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGIU KOOSTAMISEKS

1. Detailplaneeringu nimetus
Kunda sadama edasiarenduse detailplaneering

2. Planeeringu tellija
Viru-Nigula vallavalitsus

3. Huvitatud isik
Kunda Sadam AS

4. Lahtematerjalid

4.1. Planeerimisseadus (PlanS);

4.2. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus' (KeHJS);

4.3. Laane-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/30)

4.4. Kunda linna tildplaneering (kehtestatud 21.06.2001 méarusega nr 20);

45. Koostatav Viru-Nigula valla ildplaneering (algatatud 27.06.2018 Viru-Nigula
Vallavolikogu otsusega nr 83, vastu voetud 29.12.2022 Viru-Nigula Vallavolikogu otsusega nr
72);

4.6. Detailplaneering ,,Kunda sadama Idunaosa detailplaneering™ (kehtestatud 08.07.2013
Kunda Linnavolikogu otsusega nr 21);

4.7. Ladne-Viru maakonna arengustrateegia 2030+;

4.8. Viru-Nigula valla arengukava;
4.9. Muud asjakohased digusaktid.

5. Planeeritava ala asukoht ja ulatus
Planeering hdlmab jargmiseid Kunda linnas asuvaid kinnistuid:

Jrk nr | tunnus lihiaadress sihtotstarve Pindala m?

1 34501:001:0048 Uus-Sadama tee 2 | Tootmismaa 100% 144013
2 34501:001:0049 | Uus-Sadama tee 4 | Tootmismaa 100% 593
3 34501:001:0051 | Uus-Sadama tee 6 | Tootmismaa 100% 6616
4 34501:002:0014 | Uus-Sadama tee 8 | Tootmismaa 100% 6193
5 34501:002:0015 | Uus-Sadama tee Tootmismaa 100% 10253

10

6 90301:001:0590 | Sadama tee 16b Tootmismaa 100% 34277
7 90301:001:0591 | Idakalda tee L1 Transpordimaa 100% 3107
8 34501:002:0190 | Sadamatn 1 Elamumaa 100% 678
9 34501:002:0200 | Sadama tn 2 Elamumaa 100% 917
10 34501:002:0007 | Sadamatn 3 Elamumaa 100% 779
11 34501:002:0018 | Sadama tidnav T1 | Transpordimaa 100% 1357
12 34501:002:0004 | Sadamatn 5 Transpordimaa 100% 1021
13 90301:001:0592 Sadama tee 14a Tootmismaa 100% 4810
14 34501:002:0340 | Sadamatn 4 Elamumaa 100% 2555




15 34501:002:0019 | Sadama tinav T2 | Transpordimaa 100% 952
16 34501:002:0022 | Sadama tee 8b Tootmismaa 100% 4048
17 90301:001:0593 | Roostiku Tootmismaa 100% 57622
18 90301:001:0106 | Lodu Tootmismaa 100% 15661
19 90301:001:0107 | Sadama tdnav T4 | Transpordimaa 100% 3355
20 90301:001:0108 | Laoplatsi Tootmismaa 100% 30882
21 90301:001:0610 | Idaplatsi Tootmismaa 100% 101780
22 90301:001:0609 | Lontova tee J2 Transpordimaa 100% 3342
23 90301:001:0022 | Uus-Sadama tee Maatulundusmaa 11402
18 100%
24 90301:001:0021 | Uus-Sadama tee Transpordimaa 100% 5812
16
25 90301:001:0116 | Sadama tdnav T3 | Transpordimaa 100% 401
26 90301:001:0115 | Sadama tee 27 Tootmismaa 100% 1706
27 90301:001:0149 | Sadamatee L1 Transpordimaa 100% 5686
28 90301:001:0150 | Sadama tee Transpordimaa 100% 4200
(osaliselt)
29 34501:001:0041 | Uus-Sadama tee Transpordimaa 100% 12255
30 90301:001:0366 | Sadama tee J2 Sihtotstarbeta maa 896
100%
KOKKU: 477178 m?

Lisaks tabelis toodud maismaa andmetele lisandub planeeringualasse ca 67 ha ulatuses veeala.
Kogu planeeringu pindala ca 115 ha.

Joonis.

uline ulatus (méargitud roosa piirjoonega).



6. Detailplaneeringu koostamise eesmirk ja vajadus

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Kunda sadama territooriumi laiendamiseks ja
sadama terviklahenduse elluviimiseks kogu sadama territooriumi ulatuses kaetud kehtiva
detailplaneeringu tagamine. Kehtivad detailplaneeringud on ldhiaastate ehitustegevuse aluseks.

Hetkel toimiv Kunda sadam saab vastu votta segalastilaevu kogukandevoimega ca 10 000 tonni
ja suurimate modtudega 150 x 30 x 8,6 m (pikkus x laius x siivis). Sadama kasutuses on
kdesoleval hetkel 3 kaubakaid, millest iiks on rajatud nimetatud segalastilaeva vastuvotmiseks
ning teised vdiksemate lacvade vastuvotmiseks. Kaide ehitusaastad on 1992-2002 ning ladude
ehitusaastad valdavalt 1992-2006 ja uuematel ladudel 2019-2022. Peale laohoonete on sadamas
administratiivhoone ja tehnokeskusehoone ning sadamas asub vedellasti terminal. Sadama
peavarav asub Uus-Sadama teel.

Detailplaneeringu algatamise vajadus tuleneb sadama suurenenud kaubakéibest ning vajadusest
teenindada suuremate gabariitide ning kogukandevoimega laevu. Sadama edasiarendus on
voimalik aladele, mis paiknevad kasutuselolevast sadamast idas. Joonis on toodud esialgne
terviklahendus, mis voimaldaks selle elluviimise jarel vastu votta KAMSARMAX klassi
kuivlastilaevu kogukandevoimega 80 000 tonni ja suurimate mddtudega 230 m x 33 m x 14,5
m. Sadamat kiilastava laeva kogukandevoime kasvuga kaasneb uue sadama taristu ja sadama
toimimiseks vajalike kaubaladude ja kaide juurdeehitusvajadus. Sadama laiendamisel vajavad
rekonstrueerimist ka kasutuselolevad kaid nende vananemise tottu. Ehitustegevuse kdigus
toimub merepdhja siivendamine ja tahkete ainete uputamine merepohja.

Sadam soovib valmistuda ka ro-ro laecvade vastuvotuks, mistdttu on vajalik vastava taristu
rajamine. Kuna ro-ro laevade vastuvotuga senises sadamas otseselt ei arvestatud, siis
planeeringus ndhakse selleks voimalus sadama basseini ladnekiiljel (rekonstrueeritavad kaid nr
1 ja nr 2), millega koos kavandatakse nii pealesdidurajad ja mahasdidutee, kui ka muu ro-ro
laeva teenindamiseks vajalik (eeldatakse, et tegemist on eelkdige EL siseste laevavedudega).
Ro-ro laeva suurimad moddud jddvad eelpool nimetatud kuivlastilaeva suurimate modtude
piiresse. Suurim erinevus on ro-ro laeva oluliselt vdiksem siivis, mis tdhendab seda, et ro-ro
laeva vastuvotmine on voimalik ka enne suurimate kuivlastilaevale vastuvotu ettevalmistamist
ning skeemil toodud taristu asend vdimaldab ro-ro laeva vastuvotu ettevalmistamisele asuda
kohe peale detailplaneeringu kehtestamist.

KeHJS § 6 1oike 1 punktide 16, 17 ja 17" jirgi on tegevus olulise keskkonnamdgjuga, mille
kéigus tuleb algatada keskkonnamdju strateegiline hindamine.

7. Detailplaneeringu koostamise iilesanded

Detailplaneeringu koostamise iilesanded on ehitusdiguse méidramine sadamarajatistele (sh
taristule), -hoonetele (sh laohoonetele), kruntide moodustamine ja neile kasutamise
sihtotstarbe ja hoonestusalade méadramine, ehitiste ehituslike tingimuste madramine,
sadamaakvatooriumi laiendamine, tehnovorkude ja -rajatiste (sh tulekustutusvee tagamiseks
vajalike rajatiste) voimaliku asukoha madramine, Kkitsenduste, servituutide ja
keskkonnakaitseliste tingimuste mé&dramine ning juurdepdidsuteede voimaliku asukoha
méidramine.

Detailplaneeringu peamised iilesanded on toodud PlanS § 126 16ike 1 punktides 1-9, 11-12, 17
ja 21. Loetelu voib detailplaneeringu menetluse jooksul muutuda voi tdieneda.



8. Vastavus Laine-Viru maakonnaplaneeringule 2030+

Ladne-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jadb detailplaneeringuala Kunda linnalise
asustusega alale, Kunda kauba- ja reisisadama alale, maakondliku tdhtsusega Kunda sadama
ettevotluse arengualale ning osaliselt rohelise vorgustiku tugialale ja Kunda maakondliku
tahtsusega puhkealale.

Maakonnaplaneeringu seletuskirja jérgi asub detailplaneeringuala Kunda | tasandi arengualal,
mille arengu iildsuuna all on mérgitud ka Kunda linna arendamine PShja-Eesti regiooni iiheks
olulisemaks tOo0stus- ja sadamalinnaks. Kunda sadama arendustingimused on maérgitud
maakonnaplaneeringu seletuskirja peatiikis 5.4 ,,Sadamad*.

Maakonnaplaneeringu peatiikis ,,Puhkekeskused* on I astme puhkekeskuse all vilja toodud ka
suure puhkekeskuse P1 all Kunda puhkekeskus, mille ruumilise arengu pShimdtete all on
mirgitud ka Kunda reisisadama viljaarendamine koos ihistranspordiiihendusega
maakonnakeskusega.

Sadamaid kaésitlevas peatiikis on kisitletud Kunda sadamat kui maakonna suurimat tdnapédeva
nduetele vastavat kaubasadamat, millel on potentsiaali ka reisisadamana. Kunda sadama
arendamine voimaldab tdita maakonnaplaneeringu ruumilise arengu eesmirki — tagada
pohjakoridori kaudu parem ruumiline integreeritus Soome lahe piirkonnaga.

9. Vastavus iildplaneeringule

Praegu kehtiva Kunda linna {ildplaneeringu jargi asub planeeritav maa-ala olemasoleval
sadama alal ja sadama arendusalal. Kunda sadama arendusala paikneb Sadama tee pohjaosast
kuni Madala (90301:001:0611) kinnistuni ja hdlmab veeala kuni véljachitatud sadamakaini
(kaasa arvatud). Planeeringuga hdlmatud territoorium jddb peaaegu tervenisti sadama
arendusalale ja kuigi sellest arendusalast jaavad vilja Sadama tee J2 (katastritunnus
90301:001:0366), Uus-Sadama tee 16 katastritunnus (90301:001:0021), Sadama ténav T3
(katastritunnus 90301:001:0116), Sadama tee 27 (katastritunnus 90301:001:0115), Sadama tee
L1 (katastritunnus 90301:001:0149) ja viike osa Uus-Sadama tee 18 (90301:001:0022)
kinnistust, ei ole tegemist tildplaneeringu juhtotstarbe ulatusliku muutmisega PlanS § 142 16ike
1 punkti 1 mdistes ehk tegemist ei ole {ildplaneeringuga masratud maakasutuse juhtotstarbe
ulatusliku muutmisega.

Kehtiva Kunda linna {ildplaneeringu jérgi jddvad detailplaneeringu alale sadama- ja
rannateenistuse ala, tootmisalad, parklaala. Nende maaiiksuste juhtotstarbed jddvad enamjaolt
samaks.

10. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

Planeeringu koostamise menetlus algab planeeringu koostamise algatamise otsuse tegemisega.

Koostamise etapid Eeldatav etapi
10ppaeg’
Detailplaneeringu (DP) ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mai 2023
(KSH) algatamine ja eelnevalt DP ldhteseisukohtade kohta seisukoha
kiisimine
KSH programmi kohta seisukohtade kiisimine juuni 2023




DP ja KSH hankemenetluse korraldamine juuni-juuli 2023

DP celndu (eskiisi) ja KSH aruande eelndu koostamine ja oktoober 2023
avalikustamine. Avalik viljapanek kestab 30 pédeva

DP celndu ja KSH aruande avalik arutelu (45 paeva jooksul peale november-
avaliku véljapaneku 1oppu) detsember 2023

DP ja KSH aruande eelndu esitatakse kooskdlastamiseks ja arvamuse | mérts 2024
andmiseks asutustele ja isikutele

DP vormistamine kooskdlastuste alusel ja KSH aruande mai 2024

vormistamine ja tdiendamine arvamuste alusel

Detailplaneeringu vastuvdtmine juuni-juuli 2024

DP avalik véljapanek 30 pideva august-september
2024

DP avalik arutelu 45 pieva jooksul peale avaliku viljapaneku 16ppu | oktoober2024

Vajadusel avalikustamise kaigus ja avalikul arutelul tehtud oktoober-november

muudatuste ja paranduste sisseviimine detailplaneeringusse 2024

DP esitatakse heakskiitmiseks ministrile (aega vastamiseks 60 pdeva) | november 2024

Detailplaneeringu kehtestamine jaanuar-
veebruar 2025

(*) Toodud ajakava voib muutuda, kui selgub uusi asjaolusid, on vaja korrata detailplaneeringu
kooskolastamist, korraldada tdiendavalt avalikku viljapanekut ja arutelu voi kui tekib
planeeringuvaidlus jms.

11. Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud ja hinnangud

11.1. Topo-geodeetiline uuring;

11.2. Keskkonnamdjude strateegiline hindamine, sh koostatav KSH aruanne peab andma
veendumuse, et oluline ebasoodne mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 aladele
kavandataval tegevusel puudub ning seadma keskkonnatingimused ja -meetmed nii ehitus- kui
opereerimisaegsete mojude leevendamiseks;

11.3. Kontaktvdondi analiiiis, anda joonisena ja seletuskirjalise kirjeldusena;

11.4. Planeeringu menetluse ja KSH ldbiviimise kdigus voib selguda tdiendav uuringute ja
analiiiiside vajadus.

Muinsuskaitse amet on Viru-Nigula Vallavalitsust teavitanud, et Kunda sadamast vahetult idas
asuvad meres kaks laevajaanust, mida ei ole seni uuritud ja mis hinnanguliselt parinevad 19.
sajandist. Sadama laiendamine ja sel eesmargil merre tahkete ainete kaadamine, siivendamine
ja intensiivistuv laevaliiklus avaldavad m&ju merepohjale ja veealusele kultuuriparandile.

Planeeringu koostamisel tuua selle seletuskirjas vilja nduded, et:

1) peale sadama valmimist on vaja ldbi viia toimuvate merepohja setete lilkumise uuring. Selle
eesmark on hinnata kas ja kuidas mere tiitmine ja siivendamine mojutab mere pdhjasetete
(litva) erosiooni/akumulatsiooni laevavrakkide asukohas Kunda sadamast idas (koordinaatidel
6601145.79, 645008.21 ja 6601038.59, 645304.83). Uuringu tulemus tuleb lisada
keskkonnamgju strateegiline hindamise aruandesse.

2) labi viia allveearheoloogilise uuring enne ehitustegevuse alustamist, mille eesmérk on
iilalmainitud vrakkide dokumenteerimine (st vrakkide paritolu tuvastamise, jaadvustamise ja
seisukorra hindamise eesmargil teha video- voi fotodokumentatsioon kasutades fotogramm-
meetriat voi kasutada muu samavairse tulemusega tehnikat voi meetodit, puidust vrakkide



korral lisandub dendrokronoloogiline uuring kui vraki vanust ei ole véimalik teiste meetoditega
Kinnitada).

Kui punktis 1) nimetatud uuringu tulemusena selgub, et vrakkide asukohtades toimub erosioon
ja nende siilimine algses asukohas ohustub, siis tuleb enne sinna peale sadama rajatiste
projekteerimist hinnata, kas sadama laiendamine on selline avalik hiive, mis kaalub iile vrakkide
sailitamise algses asukohas. Kui vrakke ei saa séilitada algses asukohas, tuleb vrakkidel teha
(allvee)arheoloogilised viljakaevamised ja teisaldada need Idhimale Eesti merealaplaneeringus
maaratud veealuse kultuuriparandi séilitusalale.

12. Planeerimismenetluse koostootegijad

12.1. Keskkonnaamet;

12.2. Muinsuskaitseamet;

12.3. Politsei- ja Piirivalveamet;

12.4. Paisteamet;

12.5. Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus;
12.6. Transpordiamet;

12.7. Terviseamet;

12.8. Rahandusministeerium;

12.9. Eesti Keskkonnaiihenduste Koda;
12.10. Maa-amet.

Kui detailplaneeringuga soovitakse kavandada planeeritavale alale elektrituulikuid voi
pdikeseelektrijaama, siis tuleb detailplaneering kooskdlastada ka Kaitseministeeriumiga.

13. Planeerimismenetlusse kaasatavad isikud ja asutused

13.1. Planeeringuala piirinaabrid:

Kunda metskond 223 (90301:001:0020); Linna mets 4 (90301:001:0159); Sadama tee 14
(34501:002:0082); iilejaanud kinnistute osas on piirinaabriks Viru-Nigula vald,;

13.2. Elektrilevi OU;

13.3. Telia Eesti AS;

13.4. Isikud, kes on avaldanud soovi olla planeerimismenetlusse kaasatud.

14. Nouded detailplaneeringu koostamiseks

14.1. Detailplaneering koostada digitaalselt moodistatud geodeetilisel alusplaanil sobiva
tapsusastmega, millele on margitud olemasolev korghaljastus, koik insenervorgud, teed ja
hooned min 20 meetri ulatuses véljaspool planeeritava ala piire. Aluskaart peab sisaldama
koostaja kirjanurka, kus on &ra mairgitud koostaja nimi (nimetus), litsentsi number ning
koostamise kuupédev. Vallavalitsus voib vajaduse ilmnemisel nouda tdiendava geodeetilise
moddistuse teostamist juhul kui see on vajalik planeeringulahenduse koostamiseks,
tdiendamiseks voi tdpsustamiseks;

14.2. detailplaneering peab olema koostatud digitaalsel, kuni kahe aasta vanusel
tehnovorkudega topo- geodeetilisel alusplaanil, 1dhtudes Eesti Vabariigi seadustest;

14.3. planeeritav ala holmab kdesoleva ldahteseisukohtade punktis 5. nimetatud kinnistuid;
14.4. koostada detailplaneeringulahendust illustreeriv joonis, mis kajastab hoonete ja
sadamarajatiste illustratiivset kuju jm vajalik skemaatiliselt lintsal ja avalikkusele arusaadaval
kujul;



14.5. koostada kontaktvoondi analiiiis, mis lisatakse seletuskirja tekstilise osana ja
eraldiseisvast skeemidest;

14.6. seletuskirjas esitada planeeringuala asukoht, kirjeldus ja tildandmed, olemasolevat
olukorda iseloomustavad andmed, planeeringuala ja selle mdjuala koos vajalike jareldustega;
14.7. seletuskirjas esitada detailplaneeringu koostamise eesmérk ja planeeringulahenduse
kirjeldus, vajalikud tegevused eesmérkide saavutamiseks, vastavus kehtivale ja koostatavale
iildplaneeringule, planeeringulahenduse kaalutlused ja pdhjendused, detailplaneeringuga
médratavad maakasutus- ja ehitustingimused tervikliku ruumilahenduse saavutamiseks,
detailplaneeringu elluviimise voimalused, elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord,
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude ( sh ehitus- ja kasutusaegsete
mdjude) hindamise tulemuste arvesse votmise koondkirjeldus ning muu vajalik teave
detailplaneeringu lahenduses toodu selgitamiseks;

14.8. detailplaneeringu lisad jm dokumendid esitada seletuskirjas kronoloogilises jérjekorras
(sh detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud, vorguvaldajate tehnilised tingimused
jms);

14.9 vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ig 3 kohaselt on ranna ehituskeeluvoondis uute hoonete
ja rajatiste ehitamine ehituskeeluvoondis keelatud. LKS § 38 16igetes 4 ja 5 on toodud erandid,
millele ehituskeeld ei laiene, detailplaneeringus anda iilevaade sadamachitistest ja rajatistest
ning ranna kindlustusehitistest, tehnovorkudest jms eranditest.

14.10. joonised koita paberkaustadesse;

13.11 vastuvotmiseks ja avalikule viljapanekule pandav detailplaneeringu projekt esitada
vallavalitsusele iihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt pdf formaadis;

14.12. kehtestamiseks esitatav detailplaneering peab vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
méiirusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iileschitusele esitatavad nduded®, lisaks
esitatakse detailplaneering ja lisad iihes eksemplaris paberkandjal.

Lahtetilesanded koostas: planeerimis- ja maakorraldusspetsialist Marit Laast



